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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

» das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéandert
worden ist,

» die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

» die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, sowie

» die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Ziel des BBP/GOP ist die planungsrechtliche Sicherung bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen (Acker) als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ geman
§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO inklusive der fir die ErschlieBung notwendigen 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Es ist
Aufgabe der Gemeinde Stegaurach alles zu unternehmen, um das gesamte
Gemeindegebiet inkl. aller dazugehdrigen Gemeindeteile als Wohnstandorte
langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Hierzu gehért u. a. die Auswei-
sung neuer Bauflachen mit dem Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und in
der Folge den Zuzug von Neubdrgern in die und den Verbleib von ,Bestands-
birgern“ in der Gemeinde Stegaurach zu gewahrleisten bzw. zu férdern. Die-
se Absicht zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden Aus-
lastung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen kom-
munalen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des sozia-
len und kulturellen Lebens (Vereine, 6rtliche Gastronomie, Kindertagesstétten,
Kirchengemeinde, Bibliothek usw.) bzw. der zur Verfligung gestellten &ffentli-
chen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der Kanalisation, der
Trinkwasserversorgung usw.) beizutragen und diese nicht nur auf dem Status
quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Die Gemeinde Stegaurach profi-
tiert von jedem Neublrger bzw. Zuzug. Insofern verfolgt sie geméan § 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu starken und fur
die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommunalen Infrastruk-
turen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -firsorge usw.) zu sorgen. Die Ge-
meinde Stegaurach verfolgt weiterhin das Planungsziel, die Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen
bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu for-
dern und insgesamt die demographische Bevdlkerungsentwicklung zu bertck-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die geplante Baulandausweisung dient
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dazu, sowohl der einheimischen Bevdlkerung Bauland zur Verfligung zu stel-
len, als auch einen Zuzug von Neubulrgern zu generieren. Die Notwendigkeit
der vorliegenden Bauleitplanung wird auch durch die nachfolgenden Informa-
tionen unterstrichen. GemaB der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberech-
nung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik (Beitrdge zur Statistik Bay-
erns, Heft 552, Stand 12/2020) fir Bayern bis zum Jahr 2039 wird flr den
Landkreis Bamberg zwischen 2019 (1.472.000 Einwohner (EW)) bis 2039
(1.496.000 EW) mit einem Bevdlkerungszuwachs um 24.000 EW (gerundet
ca. 1,63 %) gerechnet. Laut Prognose ist mit Ausnahme des Landkreises
Forchheim in allen anderen Landkreisen im Regierungsbezirk und in den
kreisfreien Stadten von einer stagnierenden bzw. von einer ricklaufigen Be-
vblkerungsentwicklung auszugehen. Fir den gesamten Regierungsbezirk wird
gegenuber dem Jahr 2019 bis zum Jahr 2039 ein Bevdlkerungsriickgang um
4,2 % prognostiziert. Geman dem Demographie - Spiegel fir Bayern fir die
Gemeinde Stegaurach mit Berechnungen bis zum Jahr 2039 (s. Beitrdge zur
Statistik Bayerns, Heft 553, Stand 08/2021) des Bayerischen Landesamtes flr
Statistik wird fiir den Zeitraum zwischen 2019 (ca. 7.073 EW) und 2039 (7.400
EW) ein Bevélkerungszuwachs von ca. 327 EW (ca. 4,62 %) prognostiziert,
jedoch ist anzumerken, dass diese Bevodlkerungszahl wohl bereits im Jahr
2031 erreicht sein und dann bis zum Jahr 2039 stabil/unverandert bleiben
wird. Aus den obigen Zahlen geht hervor, dass die Bevolkerungsentwicklung
der Gemeinde Stegaurach im Prognosezeitraum deutlich Gber dem fir den
gesamten Landkreis Bamberg prognostizierten Zuwachs liegen wird. Auch
dies muss als Indiz fir die Attraktivitdt der Gemeinde Stegaurach als Wohn-
und Lebensstandort im Landkreis und in der ganzen Region gewertet werden.

Der nachfolgenden Tabelle (Tab.) 1 kann die zurlckliegende Bevdlkerungs-
entwicklung der Gemeinde Stegaurach in der Zeit von Ende 2009 bis Ende
2019 (jeweils Stichtag 31.12.) entnommen werden. Fir das gesamte Gemein-
degebiet war gemal der seitens des Landesamtes fur Statistik zur Verfigung
gestellten Zahlen in dieser Zeit ein Bevolkerungszuwachs um insgesamt 249
EW zu verzeichnen. Dies entspricht gegentuber dem Jahr 2009 einem Plus

von 3,65 %.

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme der Zuwachs / Abnahme in

Bevélkerung gegeniiber % gegenuiber Vorjahr
Vorjahr

2009 6.824 - -

2010 6.851 +27 +0,39 %

2011 6.761 -90 -1,31%

2012 6.737 -24 -0,35%

2013 6.842 + 105 + 1,56 %

2014 6.980 +138 +2,01%

2015 6.978 -2 - 0,03 %

2016 7.048 +70 +1,00 %

2017 7.041 -7 -0,09 %

2018 7.064 +23 +0,33%

2019 7.073 +9

2020 Liegen noch nicht vor

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung der Gesamigemeinde Stegaurach zwischen den
Jahren 2009 - 2019 (Quelle: Gemeindedaten des Bayer. Landesamtes flir Statistik)
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Fir das gesamte Gemeindegebiet war gemaB der von der Gemeinde
Stegaurach erhobenen Zahlen (s. Tab. 2) in der Zeit von 2008 bis 2019 ein
Bevdlkerungszuwachs um insgesamt 422 Einwohner (EW) zu verzeichnen.
Dies entspricht einem Plus von 6,03 %.

Jahr Bevélkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegenuiber Vorjahr

2008 7.003 - -

2010 7.011 +4 + 0,06 %

2012 7.049 +38 + 0,54 %

2013 7.161 +112 +1,59 %

2014 7.305 + 144 +2,01 %

2015 7.333 +28 + 0,38 %

2016 7.394 + 61 +0,91 %

2017 7.412 +18 +0,24 %

2018 7.436 +24 + 0,32 %

2019 7.425 - 11 -0,15%

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Gesamitgemeinde Stegaurach zwischen den
Jahren 2008 - 2019 (Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Die aus den Tabellen 1 und 2 ablesbaren Entwicklungen sind insofern de-
ckungsgleich, als beide Falle fur den Betrachtungszeitraum eine positive Be-
vOlkerungsentwicklung belegen. Der Vergleich beider Tabellen zeigt aber,
dass die von der Gemeinde Stegaurach erhobenen Daten von denen des
Landesamtes fur Statistik abweichen. Die Differenz wird nachfolgend erkléart.
Hinsichtlich der Ermittlung der Bevélkerungszahlen ist zunachst allgemein fol-
gendes festzustellen:

» Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volksz&hlung (derzeit Zensus 2011) mit
Angaben der Statistiken der Geburten und Sterbefélle sowie der Wande-
rungsstatistik. Laut Bevolkerungsstatistikgesetz wird die Bevdlkerungszahl
in Deutschland buchhalterisch fortgeschrieben.

* Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesdmtern gemeldeten
Geburten (+) und Sterbefélle (-) sowie der von den Meldebehdrden ge-
meldeten Zu- (+) und Wegzlge (-) durchgefihrt, um damit die neuen Be-
volkerungszahlen zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die
jeweils letzte Volksz&hlung. Ferner werden Staatsangehdrigkeitswechsel,
sonstige Bestandskorrekturen und Gebietsanderungen und zum Nach-
weis des Familienstandes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidun-
gen und Lebenspartnerschaften berlcksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen
werden bis auf die Gemeindeebene nach demografischen Merkmalen und
Methoden fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren
Wohnsitzen nur einmal gezéhlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).

In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl* (des Einwohnermeldeam-
tes, s. Tab. 2) und einer ,De - jure - Zahl* (des Statischen Landesamtes, s.
Tab. 1) unterschieden:

» Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl“ verwendet man die Zahl der Einwoh-

ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
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aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten und Sterbefalle)
oder Berechnungen und Schatzungen (Zensus) fort.

» Von dieser statistischen GréBe weicht jedoch die von der Gemeinde
Stegaurach erhobene ,De - facto - Einwohnerzahl® - also die tatsachlich in
einem Gebiet augenblicklich anwesenden Personen - in mehr oder weni-
ger groBem Mafe ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Personen,
die aus unterschiedlichen Griinden dort nicht gemeldet sind oder nur ihren
Arbeitsplatz im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier aufhalten,
wie z. B. im Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier nur mit Ne-
benwohnsitz gemeldet sind) u. v. m.

Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevoélkerungsentwick-
lung des gesamten Gemeindegebietes kénnen und missen nicht deckungs-
gleich sein, spiegeln jedoch die gleiche positive Entwicklung wieder. Im Er-
gebnis ist festzustellen, dass die Gemeinde Stegaurach seit 2008 einen konti-
nuierlichen Bevélkerungszuwachs verzeichnet, der sich gemal den Progno-
sen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik bis in das Jahr 2031 fortsetzen
und dann bis ins Jahr 2039 auf hohem Niveau stabil sein wird.

Mit Blick konkret auf die Bevélkerungsentwicklung im Hauptort Stegaurach ist
festzustellen:

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegenuiber Vorjahr

2008 3.971 +35 +0,87 %

2010 3.955 -16 -0,40 %

2012 3.999 +44 -1,11%

2013 4.071 +72 +1,80 %

2014 4.115 +44 +1,08 %

2015 4.129 +14 +0,34 %

2016 4.152 +23 + 0,56 %

2017 4.154 +2 + 0,05 %

2018 4133 -21 -0,51%

2019 4.115 -18 -0,44 %

Tab. 3: Beviélkerungsentwicklung im Hauptort Stegaurach zwischen den Jahren 2008
- 2019 (Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Zwischen dem Jahr 2008 und dem Jahr 2019 ergab sich hier in der Gesamt-
zusammenschau ein Bevélkerungszuwachs im Umfang von 144 EW
(+ 3,63 %). Diese Entwicklung belegt die Attraktivitdt von Stegaurach als
Wohnstandort. Es ist gemeindliches Ziel, auch zuklnftig diese positive Ent-
wicklung aufrechtzuerhalten und an dem prognostizierten positiven Entwick-
lungstrend des Landkreises zu partizipieren.

Bereits seit dem Jahr 2000 betreibt die Gemeinde Stegaurach ein aktives Fla-
chenressourcen - Management und verflgt seitdem fir das gesamte Gemein-
degebiet Uber ein digitales, GIS - gestlitztes Baullickenkataster. Dies war ein
wichtiger Grund daflr, dass Stegaurach als eine von vier bayerischen Modell-
kommunen in das Pilotprojekt ,Kommunales Flachenressourcenmanagement”
des Freistaates Bayern aufgenommen wurde. In der Folge nahm Stegaurach
an dem Pilotprojekt des Bundesforschungsministeriums mit der Bezeichnung
,REFINA - Neue Handlungshilfen fir eine aktive Innenentwicklung” teil. Seit-
dem aktualisiert die Gemeinde Stegaurach ihr Baullckenkataster fortlaufend
und fragt regelméaBig die Eigentimer nicht bebauter bzw. nur gering bebauter
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Grundstiicke hinsichtlich deren Uberlegungen zur Nachverdichtung bzw. zur
VerduBerung von Grundstiicken an. Verkaufsbereite Grundstickseigentimer
werden hierbei auch auf die Méglichkeit aufmerksam gemacht, Gber die ge-
meindliche Homepage fir ihre Grundstiicke kostenlos Werbung machen zu
kdénnen. Sie tatigt hierzu u. a. im amtlichen Mitteilungsblatt regelmaBig einen
an verkaufsbereite Grundstlckseigentiimer gerichteten Aufruf. Die Gemeinde
fungiert hierbei nicht als Makler, sondern ausschlieBlich als Vermittler.

Dass die obigen Ausflihrungen nicht nur theoretische Lippenbekenntnisse
darstellen, belegen die nachfolgenden Zahlen. Auf Grundlage ihres Bauli-
ckenkatasters hat die Gemeinde Stegaurach beispielsweise im Jahr 2009 352
freie Bauplatze ermittelt. Im Jahre 2018 hatte/hat sich diese Zahl auf mittler-
weile nur noch 131 freie Bauplatze (- 221 Stlick, - 62,78 %) verringert. Die
Vermarktung und Nachverdichtung dieser 131 Stlicke wird jedoch zusehends
schwieriger, da es sich hierbei zu einem nicht unerheblich hohen Anteil um
sog. ,Enkelgrundstiicke* handelt, d. h. um Flachen, die im Familieneigentum
verbleiben sollen (also nicht auf dem freien Markt gehandelt werden), um zu-
kiinftigen Generationen und Nachkémmlingen Baumdéglichkeiten im Ort bieten
bzw. sichern zu kénnen. Aus diesem Grund stdB3t das weitere gemeindliche
Brachflachenmanagement aktuell zusehends an Grenzen, wird von der Ge-
meinde Stegaurach unabhangig davon aber weiter intensiv in der gewohnten
Art und Weise (s. vorhergehende Ausfiihrungen) vorangetrieben. Zuletzt mit
Stand vom 01.05.2020 hat die Gemeinde Stegaurach auf ihrer Internetseite
eine Zusammenstellung aller aktuell zum Verkauf stehenden Baugrundstlicke
in der Gemeinde (getrennt nach Ortsteilen) zur 6ffentlichen Einsicht zur Verfi-
gung gestellt. Demnach wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung auf dem
freien Markt insgesamt nur ein einziges Grundstiick (Wohngrundstiick in Un-
teraurach) zum Kauf angeboten. Dieses befindet sich nicht im Eigentum der
Gemeinde.

Zuletzt im Jahr 2000 (s. BBP ,Hasensteig”, Ortsteil Kreuzschuh) bzw. im Jahr
2001 (s. BBP/GOP ,Scheerweg®“, Ortsteil Hoéfen) hat die Gemeinde
Stegaurach im Rahmen von Bauleitplanverfahren Wohngebiete im vormaligen
AuBenbereich (freie Landschaft) ausgewiesen. Mangels verfligbarer Flachen
sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich kann die Gemeinde hinsichtlich
ihrer Siedlungsflachenentwicklung zwischenzeitlich nicht mehr selber aktiv ta-
tig werden. Diesem Stillstand bzw. dieser Stagnation wirkte die Gemeinde
Stegaurach zuletzt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplanes (vBBP/GOP) ,Am Steinig II* im Ortsteil Mihlendorf
(Satzungsbeschluss: 24.09.2019, rechtskraftig seit dem 01.10.2019) sowie mit
der Aufstellung des vBBP/GOP ,BachstraBe” (Satzungsbeschluss:
26.05.2020, rechtskraftig seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am 01.07.2020) im Hauptort Stegaurach entgegen.

Verfolgte die Gemeinde Stegaurach mit den beiden vorgenannten Bauleitpla-
nen zuletzt die Ausweisung von Bauflachen zur Errichtung von Einzel- und
Doppelhdausern im Sinne von Einfamilienwohnhdusern, so richtet sie ihren Fo-
kus mit dem aktuellen BBP/GOP auf verdichtete Wohnformen im Sinne von
Mehrfamilienwohngebauden und damit auf Wohnformen auch fur weniger ein-
kommensstarke Bevolkerungsgruppen. Dieses erneute aktive Handeln wird
mdglich, da die Gemeinde Stegaurach Eigentimer nahezu aller im Geltungs-
bereich liegender Grundstiicke ist.
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In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Erforderlichkeit der vor-
liegenden Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorhanden und
ausreichend begriindet war/ist.

VERFAHREN

Verfahrensart

Durchgefiihrt wird das Bauleitplanverfahren gemai § 13 b BauGB (Einbezie-
hung von AuBenbereichsflachen) im beschleunigten Verfahren. Flr Bebau-
ungsplane, deren Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2019 (vorliegend zu-
treffend) gefasst wurde, gelten hierfiir die Vorgaben des § 13 a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) far

a) Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2,

b) durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird und

c) die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.

Die vorgenannten Vorgaben des § 13 b BauGB werden kumulativ erfullt. Hier-
zu ist festzustellen:

+ Die Planung umfasst Wohnbauflachen im Umfang von ca. 0,30 ha (s. in
Kap. 16 ,Flachenbilanz®). Multipliziert mit der maximal zuldssigen GRZ
von 0,4 ergibt sich eine zuldssige Grundflache von ca. 0,12 ha (ca.
1.200 m?).

+ Mit dem BBP/GOP wird die Zulédssigkeit von Wohnnutzungen (,Allgemei-
nes Wohngebiet) begrindet. Die Gemeinde Stegaurach verweist hin-
sichtlich der Zulassigkeit ihrer vorbeschriebenen Festsetzung auf das
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, fir Bau und
Verkehr vom 13.12.2017 (Az. 11B5-4082.30-002/17) zum Mustereinfih-
rungserlass der Fachkommission Stadtebau zur Gesetzesanderung im
Bebauungsplanrecht u. a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stéarkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Was die Festset-
zung von ,Wohnnutzungen® (Gl.-Nr. 3.6.2.3 des Einflihrungserlasses zum
BauGBANndG 2017) betrifft, so ist mittlerweile in der obergerichtlichen
Rechtsprechung (vgl. nur VGH Mannheim, Beschl. v. 14.4.2020, -3 S
6/20, NuR 2021, 128; VGH Minchen Beschl. v. 4.5.2018 -15 NE 18.382
und Beschl. v. 9.5.2018 — 2 NE 17.2528, OVG Koblenz, Urt. v. 7.6.2018 —
1C 11757/17) und Literatur (vgl. Nachweise bei: Battis/ Krautzberger/Lohr,
BauGB, Rn. 3 zu § 13b) geklart, dass in einem geman § 13b aufgestellten
Bebauungsplan (neben reinen) auch allgemeine Wohngebiete ausgewie-
sen werden kdénnen; allerdings missen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden (z.B. Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes). Der BBP/GOP berlcksichtigt die Vor-
gaben der Obersten Baubehérde und der Rechtsprechung. Die gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO in einem ,Allgemeinen Wohngebiet“ ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
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3.2

+ Das Plangebiet schliet an einen im Zusammenhang bebauten Ortstell
an. In den Augen des objektiven Betrachters setzt sich auf Grundlage des
BBP/GOP der bestehende Ortsteil unmittelbar fort. Die Anbindung des
Erweiterungsbereiches an den sldlich benachbarten Siedlungsflachenbe-
stand erfolgt auf gesamter Lange und damit zweifelsfrei nicht nur tber ei-
ne im Verhaltnis zur GesamtgréBe des neuen Baugebietes vollig unterge-
ordnete gemeinsame Grenze. Die Erweiterung setzt sich insofern nicht so
vom bestehenden Ortsrand in den AuBenbereich hinein ab, dass im Er-
gebnis ein unzulassiger, neuer, selbststandiger Siedlungsansatz entsteht.

Ergénzend gelten die sonstigen Vorgaben des § 13 a BauGB. Demnach ist
nach § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nur zuléssig, sofern hierdurch

1) keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrindet wird,

2) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG (Bundes - Immissionsschutzgesetz) zu
beachten sind.

Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufgelisteten Vorhaben ist festzu-
stellen, dass auf Grundlage der geplanten BauflAichenausweisungen mit zu-
gehorigen Verkehrsanlagen kein in Anlage 1 aufgeflhrtes Vorhaben, das der
Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder begrindet
wird.

Natura - 2000 - Gebiete sind innerhalb des Plangebietes sowie au3erhalb an-
grenzend oder benachbart nicht vorhanden.

Auf Grundlage der festgesetzten Art der Nutzung (,Allgemeines Wohngebiet")
ist auszuschlieBen, dass schwere Unfélle im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG
eintreten kdnnen. Insofern kénnen keine Gefahren im Sinne des Gesetzes
eintreten, die zu vermeiden bzw. zu minimieren oder zu begrenzen waren. Im
naheren bzw. weiteren Umfeld des Plangebietes existieren keine Stérfallbe-
triebe o. &.

Auch die unter den Ziffern 1) bis 3) zu bertcksichtigenden Vorgaben sind ku-
mulativ erfullt. Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens nach §13 b
BauGB ist zulassig.

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange durch die vorliegende Bauleitplanung in ei-
nem stédtebaulich relevanten Belang betroffen sein, der ihnrem Aufgabenbe-
reich unterféllt und der die Inhalte und den Festsetzungskatalog gemafi § 9
Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund werden am Bauleitplanverfahren die
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nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange und Behérden beteiligt,
da bei diesen im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung betroffene Belange
gesehen bzw. davon ausgegangen wird, dass diese bei der Grundlagenermitt-
lung wesentliche Informationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren
Grundlage das Erstellen eines Planentwurfes méglich wird:

o a0 bk~ w0~

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg
Regierung von Oberfranken, Bayreuth
Regionaler Planungsverband, Bamberg
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach
Staatliches Bauamt Bamberg, Bamberg

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung, Min-
chen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz
Bayerischer Bauernverband, Bamberg

Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb & Service GmbH & Co. KG, Nirn-
berg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Ober-
franken, Bayreuth

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern, Regionalbeauf-
tragte fir Oberfranken, Fr. Marofke, Grafengehaig

Kreisheimatpfleger, Hr. Rdssler, Altendorf
Kreisbrandrat, Hr. Ziegmann, Scheflitz
Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

Zweckverband fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Gemeinden Bischberg
Gemeinde Walsdorf
Gemeinde Frensdorf
Markt Burgebrach
Kreisfreie Stadt Bamberg
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3.3

3.4

3.5.

29. Zweckverband zur Wasserversorgung Auracher Gruppe, Stegaurach

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange

von der Planung nicht berlhrt waren/sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden keine Stellungnahmen abgege-

ben.

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss:
Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe-
schluss:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Fruhzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung:
Billigungs-/Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung:

Foérmliche Offentlichkeitsbeteiligung:

Férmliche Trager-/Behérdenbeteiligung:
Satzungsbeschluss:

Bekanntmachung Satzungsbeschluss:

Verfahrensdurchfiihrung

10.12.2019
27.07.2021
27.07.2021
01.08.2021

18.08.2021 - 17.09.2021
18.08.2021 - 17.09.2021
28.09.2021
01.10.2021

11.10.2021 - 19.11.2021
11.10.2021 - 19.11.2021
14.12.2021
01.01.2022

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Stegaurach unter Inanspruchnah-
me der Zuarbeit (gem. § 4 b BauGB) der von ihr beauftragten Ingenieurakti-

engesellschaft Hohnen & Partner.
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4. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

41 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Stegaurach liegt im oberfrankischen Landkreis Bamberg, west-
lich der BundesstraBe B 22, nérdlich bzw. stdlich der StaatsstraBe St 2276
und ca. 4,5 km Luftlinie sidwestlich der Stadt Bamberg. Das Vorhabensgebiet
liegt im Hauptort Stegaurach (s. Abbildung (Abb.) 1).

= P i\ S == P ~ !

Abb. 1: Lage der Gemeinde Stegaurach (rot gestrichelt, Darstellung genordet, ohne
Mafstab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Abb. 2: Lage des Plangebietes in der Ortslage von Stegaurach (Lage mit rot gestri-
chelter Linie markiert, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)
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4.2

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgréBe des BBP/GOP betragt ca. 0,82 ha. Das Plange-
biet (Teilflache 1) liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Stegaurach, wird

im Norden durch die Grundstliicke mit den Flur - Nummern (FI.-Nr.) 596/3,
598 (alle landwirtschaftliche Nutzflache) und 600 (Nahversor-
gungszentrum mit Parkplatzen und Zufahrtsbereichen),

im Sltden durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 593 (Friedhof), 594/5
(Parkplatz), 594/7 (Privatgrundsttick, nicht bebaut), 594/1 (,Er-
hard - Uhlig - StraBe*), 594/8, 594/11 und 594/12 (alle Privat-
grundstlicke, nicht bebaut), 594/9 und 594/13 (beides Privat-
grundstiicke mit Wohngebaude, Nebenanlagen, Gartenflachen)
und 591/46 (,Alte Bundesstraf3e®),

im Westen  durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 594/1 (Brach-/ Sukzessi-
onsflache) sowie

im Osten durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 600 (Nahversorgungszent-
rum mit Parkplatzen und Zufahrtsbereichen)
begrenzt und umfasst teilflachig (TF) folgende Grundstiicke:

FI.-Nr. 593 (TF), 594/1 (TF), 594/8 (TF), 596/3 (TF), 598 (TF) und 600 (TF)

Zum Geltungsbereich gehéren die Flachen zur Realisierung der planexternen
MaBnahmen des notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs (externe
Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahmen). Diese umfassen Teilfla-
chen im Stden des Grundstiick FI.-Nr. 543/2 (Gmkg. Stegaurach) im Umfang
von ca. 0,09 ha. Die Teilflache 2 wird

im Norden durch Teilflachen des Grundstlicks FI.-Nr. 543/2 (Mehrgenerati-
onenplatz),
im Sitden durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 590/129 (Griinland),

im Westen  durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 417/3 (landwirtschaftliche
Nutzflache, Ackerbrache, Grinland) sowie

im Osten durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 545 und 545/2 (beide
Seniorenheim)

begrenzt.

Die verbindliche Abgrenzung der beiden Teilflachen ergibt sich aus den zeich-
nerischen Festsetzungen in der Planurkunde.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 11/2019)

Dem BBP/GOP liegt die DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg (zur Verflgung gestellt durch die Gemeinde
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5.2

5.3

5.4

Stegaurach, Stand 11/2019) zugrunde. Die DFK ist der Planzeichnung in
schwarzer Farbe hinterlegt.

Bestandsvermessung (Stand: 02/2018)

Der BBP/GOP basiert auf einer digitalen Bestandsvermessung der Ingenieur-
aktiengesellschaft Héhnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg, Stand:
02/2018). Die Bestandsvermessung ist in der Planzeichnung in einem blass-
grauen Farbton dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine
entsprechende Signatur die grafische Darstellung der Vermessung des Urge-
landes.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 10/2020, 04/2021,
05/2021, 06/2021)

Im Oktober 2020 (07.10.2020) erfolgte durch H & P eine erste Bestandsbege-
hung zur Erfassung der oértlichen Verhaltnisse und Bestande. Weitere Bege-
hungen zur Relevanzabschatzung artenschutzrechtlicher Belange (s. Ausfih-
rungen in Kapitel (Kap.) 13 ,Artenschutzrechtliche Belange®) erfolgten im April
Mai und Juni 2021 (29.04.2021, 14.05.2021, 15.06.2021). Die hierbei gewon-
nenen Erkenntnisse sind in Anlage 2 (,Dokumentation artenschutzrechtlicher
Bestandsbegehungen®) zu dieser Planbegriindung dokumentiert.

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

* Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 14.12.2021), H & P,
96047 Bamberg

«  Planbegriindung zur Satzung (Stand: 14.12.2021), inkl. Anlage 1 (18. An-
derung/Berichtigung Flachennutzungs-/Landschaftsplan) und Anlage 2
(Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen), H & P,
96047 Bamberg

Folgende Unterlagen wurden erstellt und verwendet, die nicht Bestandteil des
BBP/GOP sind, die jedoch fiir dessen Bearbeitung und Erstellung notwendig
waren/sind:

»  Schalltechnische Untersuchung, Gerauschimmissionen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm (Stand: 28.09.2021), H & P, 96047 Bamberg
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6.1

6.1.1

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Ziele (Z) der Raumordnung

Die Gemeinde Stegaurach liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum LEP) in-
nerhalb des Verdichtungsraumes (s. Abb. 3, Flache in Rosa dargestellt) des
Oberzentrums Bamberg (s. Abb. 3. Kreis in Magenta). Nach dem LEP ist die
Gemeinde Stegaurach weder als Mittel- noch als Oberzentrum eingestuft und
gilt demnach im System der zentralen Orte als Grundzentrum.

& ?QL
Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage der Gemeindegebietes mit gelb gestri-
chelter Linie schematisch gekennzeichnet, Darstellung genordet; Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Stegaurach
als lebenswerte Gemeinde zu erhalten, zu stadrken und flir die Zukunft zu
sichern, in dem er in einem Teilbereich die planerischen Voraussetzungen
fir zukdnftige Neuentwicklung schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
Uberplanten Flachen handelt es sich nicht um Fldchen, denen im Hinblick
auf Natur- und Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und Land-
schaft gegeniber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére, noch
um besonders seltene und/oder besonders schitzens-/erhaltenswerte
Fldachen/Strukturen mit geringer 6kologischer Belastbarkeit. Eine langfris-
tige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge des
BBP/GOP kann die Gemeinde Stegaurach nicht erkennen.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diesbezligliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

* In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an
Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrs-
netz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen
offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (s. Kap. 2.2.8 (2),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die geplante Siedlungserweiterungsfldche ist an das &ffentliche Stral3en-
netz (,Alte Bundesstra3e, ,Erhard - Uhlig - StraBe“ angeschlossen. Die
Gemeinde Stegaurach und mit ihr das Plangebiet liegen strategisch gins-
tig an wichtigen Uberértlichen ErschlieBungsstralBen sowie im Nahbereich
des Oberzentrums Bamberg. Schienengebundener O6ffentlicher Perso-
nennahverkehr findet sich nur im Oberzentrum Bamberg und ist ansons-
ten im néheren/weiteren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hinge-
wiesen. Diese gelten hier sinngemas.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumorad-
nung®) wird hingewiesen. Diesbezigliche Zielvorgaben sind bertcksich-
tigt. Es entsteht eine Siedlungserweiterungsflédche in direkter Anbindung
an einen hierflr geeigneten Siedlungsfldchenbestand. Eine Zersiedlung
der Landschaft erfolgt nicht.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch die im Plangebiet vorge-
sehene, neue dffentliche StraBenverkehrsfldche ergdnzt und hierbei hin-
sichtlich ihrer Leistungsféhigkeit nicht (berlastet o. 4. AusbaumalBnahmen
der Bestandsinfrastruktur in Folge der kiinftig zusétzlich zu erwartenden
Verkehrsmengen werden nicht notwendig.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundséatze von Relevanz:

Die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP sichert Fldchen zur Schaffung neuen Wohnraums inkl. der
hierftir notwendigen ErschlieBung.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevoélkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Verfahren und MaBBnahmen férderte die Gemeinde
Stegaurach u. a. die Errichtung von Einfamilienhausbebauung sowie von
Pflege-, Betreuungs- und Wohneinrichtungen fir Senioren und fir ge-
sundheitlich beeintréchtigte Menschen. Mit dem BBP/GOP bereitet sie die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Mehrfamilienwohnhdusern vor und
zielt hier auf eine weitere Bevélkerungs-/Interessentengruppe ab. Sie fa-
chert insofern das Grundstiicksangebot und das Spektrum dort zulédssiger
Bauweisen auf. Dieses strategische Vorgehen zeigt, dass die Gemeinde
Stegaurach bei ihren raumbedeutsamen Planungen alle Bevélkerungs-
gruppen berticksichtigt und im Blick hat.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die nattirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fir das Allgemeinwohl vertrdglich ist. Die Gemeinde Stegaurach hat
die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt/begriindet (s. Ausfiih-
rungen in Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®). Bei der Bereitstel-
lung von Baulandflachen zur Realisierung eines neuen Wohngebietes
handelt es sich um einen Belang im &ffentlichen Interesse. Aus den ge-
troffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ,
Festsetzung von DachbegrinungsmalBnahmen, Verhdltnis zwischen
Grin-, Wohn- und Verkehrsfldchen) geht hervor, wie und in welchem Um-
fang die Planung der Forderung Rechnung trdgt, unvermeidbare Eingriffe
ressourcenschonend auszuftihren.

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdaumlich mdglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Die Gemeinde Stegaurach wird gegentiber der flir den
Landkreis Bamberg prognostizierten prozentualen Bevélkerungsentwick-
lung wachsen und nimmt damit im Landkreis Bamberg eine Ausnahme-
stellung ein. Sie (bernimmt gegeniiber dem benachbarten Oberzentrum
Bamberg im gleichnamigen Verdichtungsraum eine wichtige Entlastungs-
funktion und trdgt dadurch zur Stadrkung des Landkreises Bamberg ge-
genliber dem sddlich benachbarten Landkreis Forchheim und dem dorti-
gen Oberzentrum Forchheim bzw. zur Starkung der Bedeutung des Land-
kreises Bamberg innerhalb der Metropolregion Nirnberg bei. Hierdurch
wird gemal3 den Vorgaben des Grundsatzes weitestméglich eine ausge-
wogene Bevilkerungsentwicklung in der Region unterstiitzt. Die Gemein-
de Stegaurach agiert hier, indem sie Fldchen fiir notwendigen Wohnraum
innerhalb des Hauptortes sichert/bereitstellt. Auf diese Weise bemiiht sie
sich um eine ldngerfristige Stabilisierung bzw. positive Entwicklung der
Beviélkerungszahlen und in ihrem Verantwortungs- und Zusténdigkeitsbe-
reich langfristig um eine ausgewogene Bevélkerungsentwicklung. Die
Gemeinde Stegaurach versteht den BBP/GOP als einen Bestandteil bzw.
als Beitrag daftr, innerhalb ihres Verantwortungs- und Zusténdigkeitsbe-
reiches fir eine ausgewogene Bevélkerungsentwicklung zu sorgen bzw.
die hierfiir notwendigen Voraussetzungen zu schaffen.

» Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
rdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die Mdéglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitsplétzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere flr Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP entspricht diesem Grundsatz. Die Gemeinde Stegaurach
schafft durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” im
Hauptort sowie im Nahbereich zum Oberzentrum Bamberg die Voraus-
setzungen daflir, ein gut geeignetes Lebensumfeld anbieten zu kénnen.
Auf die Ausflhrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen.

» Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein auf dem Weg, eine méglichst langfristige
Auslastung bzw. einen méglichst langfristig wirtschaftlichen Betrieb vor-
handener Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kén-
nen. Hinsichtlich des Aspektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfra-
struktur wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.6 (,Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen®) verwiesen. Diesbezligliche Belange sind be-
riicksichtigt und wurden in die Abwégung lber die Machbarkeit und Sinn-
haftigkeit des BBP/GORP eingestellt.

« Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP berticksichtigt diesen Grundsatz.
Auf die Ausfihrungen u. a. in Kapitel 11. (,Immissionsschutz”) und in Ka-
pitel 12 (,Umweltbezogene Belange®) wird hingewiesen. Dariiber hinaus
tragen eine Vielzahl der getroffenen Festsetzungen (z. B. Dachbegri-
nung, Pflanzgebote, Verhdltnis zwischen Grin-, Bau- und Verkehrsfla-
chen, Verbot von Kies-/Schotterfldchen, Verwendung teilversickerungsfa-
higer Beldge) zu einer klimagerechten Planung bei. Im Plangebiet wird die
Errichtung von Neubauten nach den aktuellen technischen und gesetzli-
chen Standards erfolgen und insofern von Geb&duden, die den aktuellen
Anforderungen unter dem Aspekt des Energieverbrauchs gerecht werden.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Bamberg.
Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitét von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
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Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevol-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwédgung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Die Ge-
meinde Stegaurach hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefah-
ren- und Risikofldchen liegt und stellt fest: Es liegt nicht innerhalb von Be-
reichen mit ,Georisiken* (z. B. groBfldchige Senkungsgebieten, Erdfél-
len/Dolinen, Stein-/Blockschldgen, Rutschungsbereiche o. 4.). Es liegt
weiterhin nicht innerhalb wassersensibler Bereiche, nicht innerhalb von
Hochwassergefahrenflachen, von Uberschwemmungsgebieten o. 4. Die
getroffenen Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vor-
gaben zur Gestaltung der Grin-/Freiflachen) gewéahrleisten ein gesicher-
tes MaB3 nicht tiberbaubarer Frei-/Griinflichen. Um ein gesundes Klima im
Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, ei-
nem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen und um Luftver-
unreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst ungehinderter Luftaus-
tausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Hierzu wird fest-
gestellt: Es werden keine, fir das Ortsklima relevanten Freifldchen (ber-
plant. Geméal3 Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ des Land-
schaftsentwicklungskonzeptes (LEK) fiir die Region ,Oberfranken - West”
handelt es sich bei den Geltungsbereichsflédchen nicht um Frischluftent-
stehungsgebiete (Waldflachen). Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit
geringer Kaltlufiproduktionsfunktion, auBBerhalb von Kaltlufttransport- und
Kaltluftsammelwegen sowie auBerhalb von Frischlufttransportwegen im
Bereich von Fldachen mit hoher Inversionsgefdhrdung. Geman der Zielkar-
te ,Luft und Klima® des LEK liegt das Plangebiet innerhalb von Fldchen
mit einer allgemeinen Bedeutung fir den bioklimatischen Schutz.

» Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erflllen, sie
bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
eine raumlich ausgewogene sowie sozial und &kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, Missverhéltnisse bei der Ent-
wicklung der Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstruktur entgegengewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen
und ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
erhalten bleiben (s. Kap. 2.2.7 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausflihrungen wird verwiesen. Verdichtungsréu-
me sind bevorzugte Standorte fir die Wirtschaft, das Bildungswesen, den
Dienstleistungsbereich und fiir das kulturelle Leben. Diese Funktionen gilt
es zu sichern und weiterzuentwickeln. Da die Raumnutzungsansprtiche in
Verdichtungsrdumen besonders vielféltig sind, kommt es dabei darauf an,
die Nutzungen - hier Wohnnutzungen - an rdumlich geeignete Standorte
zu lenken. Die Verdichtungsrdume mdissen langfristig als attraktiver und
gesunder Lebens- und Arbeitsraum fir die Bevidlkerung entwickelt und
geordnet werden. Eine wichtige Voraussetzung hierfir ist u. a. ein qualita-
tiv hochwertiges, méglichst preiswertes Wohnraumangebot mit ginstiger
Erreichbarkeit von Arbeitsstétten. Auch dieser Vorgabe entspricht der vor-
liegende BBP/GORP.
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* Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Stegaurach hat sich um eine optimierte ErschlieBungskon-
zeption (zukinftig weitgehend vollstdndige, beiderseitige Bebaubarkeit
méglich, wenig Verkehrsfliche zu Gunsten mdglichst vieler Baufldchen)
bemdiiht. Die gewdéhlte Festsetzung hinsichtlich der Bauform (Einzel-/
Doppelhduser/Hausgruppen) eréffnet die Mdglichkeit zu verdichtetem
Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP). Auf die Ausfiihrungen zu
den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gelten
hier sinngeméaf3. Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung orien-
tiert sich an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstruktur und ber(icksichtigt ékologische, 6ko-
nomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Geplan-
te Baufldchenausweisungen erfolgen im direkten Anschluss an bestehen-
de Bau-/Verkehrsfldchen. Mit Blick auf die Lage des Plangebietes ist we-
der eine ungegliederte noch eine bandartige Siedlungsstruktur zu diag-
nostizieren.

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt im
Wesentlichen zur Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Fldchen
(Ackerfldchen) sowie fldchentechnisch untergeordnet von Brach-/ Ru-
deralfldchen sowie bereits befestigter Fldchen (Zufahrt Mérkte, Stellplatz-
flachen usw.). GemaB amtlicher Bodenschétzung handelt es sich bei den
im Plangebiet liegenden Bdden (berwiegend um Fldchen der Klasse
JAckerland®“. Im Westen bestehen sie aus stark lehmigen Sand (SL) der
Zustandsstufe 5 (geringe Ertragsféhigkeit, gekennzeichnet durch eine nur
10 bis 20 cm méchtige Krume, die sich deutlich von einem verdichteten
rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurzelung mit Fa-
serwurzeln zuldsst). Es handelt sich um Verwitterungsbédden (V), das sind
Gebirgsbéden, die durch Verwitterung aus dem anstehenden Gestein an
Ort und Stelle entstanden sind. Die Bodenzahl ist mit 39 ausgewiesen.
Die Ackerzahl schwankt geringfligig zwischen 36 und 37 und liegt damit
unterhalb des Landkreisdurchschnittes (40). Im Osten des Geltungsberei-
ches handelt sich um Verwitterungsbéden (V) aus lehmigen Sand (IS) der
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Zustandsstufe 4 (geringe bis mittlere Ertragsféhigkeit) mit einer Boden-
und Ackerzahl von jeweils 38. Ca. in der Mitte des Plangebietes findet
sich ein schmaler Streifen der Klasse ,Griinland” mit der Zustandsstufe Il
(mittlere - geringe Ertragsfédhigkeit) der Klimastufe ,a“ (Weinbauklima mit
Jahreswére Uber 8°C, also einem Klima, das, mittlere Wasserverhéltnisse
und normale Bewirtschaftung vorausgesetzt, die volle Anzahl an Futter-
schnitte gewébhrleistet). Die Grinlandgrundzahl/Griinlandzahl ist mit 46/46
ausgewiesen und liegt damit dber dem Landkreisdurchschnitt (44). Es
handelt sich damit nicht um hochwertige Bdden im Sinne des Grundsat-
zes. Aus den in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) genann-
ten Grinden kann die Gemeinde Stegaurach dem Erhalt der landwirt-
schaftlichen Fldchen keinen Vorrang einrdumen.

+ Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine weitere, sinn-
volle und mafstabsgerechte Siedlungsflachenerweiterung geeignet und
durch bestehende offentliche StraBenverkehrsfldche erreichbar und er-
schlossen ist. Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwan-
des, der Erzeugung der durch kinftigen Fahrverkehr verursachten Emis-
sionen bzw. des dadurch veranlassten Energieverbrauchs bei. Die hier
neu errichteten Gebdude mdissen hinsichtlich des Aspektes der Energie-
einsparung bzw. der Minimierung des Energieverbrauchs den aktuellen
Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen ent-
sprechen. Der BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen, die zur
Energieeinsparung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen (z. B.
Empfehlungen zur Geb&dudeausrichtung, zur Bauweise, zum Einsatz und
zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
usw.).

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geothermie”).

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die In-
anspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt gemai den gesetzli-
chen Vorgaben nur in dem Umfang, der fur die Umsetzung der stadtebau-
lichen Entwicklungsziele der Gemeinde Stegaurach notwendig ist. Dem
Erhalt von Natur und Landschaft kann kein Vorrang eingerdumt werden.
Die Plangebietsfldchen spielen als Raum fir eine aktive Erholung der Of-
fentlichkeit/Allgemeinheit keine Rolle (keine Erholungsstrukturen wie Sitz-
gelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielplédtze, schattenspendende Gehdl-
ze usw. vorhanden). Teilflichen werden jedoch intensiv durch Kinder und
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Jugendliche genutzt (FI.-Nr. 594/1, Gmkg. Stegaurach). Aufgrund ihrer
Lage zwischen Hauptverkehrswegen spielen sie auch flr die passive Er-
holung, insbesondere fiir den optisch - &sthetischen Landschaftsbildge-
nuss nur eine nachrangige Rolle. Den in Folge der Planung ausgelésten
teilflachigen Verlust bisher freier Landschaftsfldchen betrachtet die Ge-
meinde Stegaurach als nicht erheblich. Es handelt sich um eine rdumlich
nachvollziehbar abgegrenzte Arrondierung der bestehenden Siedlungs-
flache.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natlrlichen Dynamik Uberlassen und 6kologisch wert-
volle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um &kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Wertvolle Griinlandbereiche
und/oder FlieBgewdsser dritter Ordnung sowie schitzenswerte Gehdlzbe-
stdnde sind nicht vorhanden.

» Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintrdchtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Bau-
fldchenausweisung kommt es teilflachig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. 4. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbeziigli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Darliber hinaus sind zu-
kdnftig Umldufigkeiten und Ausweichmdglichkeiten fiir landgebundene
Tierarten bei ihrer Bewegung im Raum vorhanden. Ergdnzend sieht der
BBP/GORP eingriffsminimierende MalBBnahmen vor, die dem Schutz insbe-
sondere der Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festge-
setzter Bodenabstand von Zé&unen, insektenfreundliche Beleuchtung,
Pflanzgebote, Vorgaben zur Verwendung von Bienenndhrgehdlzen usw.).

»  Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser, zum Schutz des Baugebietes vor ungeordnet abflie-
Bendem Oberfldchenwasser aus den benachbarten Aul3eneinzugsgebie-
ten sowie zur nachhaltigen Niederschlagwasserbeseitigung vor.

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-

den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalterdume an Gewassern frei-
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6.2

gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes und auch nicht innerhalb wassersen-
sibler Bereiche o. 4. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen und gibt Hinweise
und Empfehlungen bezligliches des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen
gegentiber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberfldchenwas-
ser bzw. gegenliber hohen Grundwasserstdnden. Ergdnzend sind Fest-
setzungen getroffen, die einem Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens und damit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Die Aus-
fihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) gelten hier sinngemas.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau- und/oder sonstige Kulturdenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Sofern hier bauvor-
greifend arch&ologische Grabungen/Untersuchungen erfolgen sowie ggf.
notwendige Sicherungsarbeiten, ist ein Widerspruch zu diesem Grundsatz
nicht zu erkennen. Ein nicht I6sbarer Konflikt liegt nicht vor.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundsatzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fiir Ton ,TO 5 Recken-
dorf“, 04/2021)

Die Gemeinde Stegaurach gehért zur Planungsregion ,Oberfranken - West
(4)“. Stegaurach ist als Grundzentrum eingestuft (s. Abb. 4, gelber Kreis mit
schwarzem Punkt) und liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Bam-
berg (s. Abb. 4, violette Flache).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage der Gemeinde Stegaurach markiert mit weiBem
Pfeil; Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)
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Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A1 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Stegaurach ist davon (berzeugt, dass der BBP/GOP ein
Bestandteil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrdgt. Eine Beein-
tréchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld des Hauptortes
bzw. innerhalb seiner Siedlungsflachen als Erholungsraum in Folge der
Ausweisung des geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt werden.
Bereits bedingt durch die vergleichsweise geringe Gré3e ist das Plange-
biet hierfiir nicht geeignet, zumal die tberplante Flache fiir eine aktive Er-
holung durch die Offentlichkeit/Allgemeinheit weitgehend ohne Bedeutung
ist und sich zukdnftig auch die passive Erholungseignung (optisch - &sthe-
tischer Landschaftsbildgenuss) nicht erheblich verdndern bzw. ver-
schlechtern wird.

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der nattrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBP/GOP die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der nattrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBnahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsieht und insofern der geforderte Ausgleich zwischen den
Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt ist.

Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgaben. Eine schalltechnische Un-
tersuchung liegt vor. Darin wird nachgewiesen dass unter Berlicksichti-
gung der getroffenen Festsetzungen weder durch das Plangebiet auf die
Umgebung noch umgekehrt unzulédssige Larmbelastungen ausgelost bzw.
einwirken werden. Eine Uberlastung insbesondere des Ortlichen/ (iberért-
lichen Verkehrsnetzes in Folge der Baugebietsausweisung ist nicht zu be-
farchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen, einschldgi-
gen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw. Auf die Ausfiihrungen in
den Kapiteln 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung®) und 6.1.2 (,Grundsétze
(G) der Raumordnung®) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemas.
Ergédnzend wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 7.6 (,Geothermie®), in
Kapitel 11 (,Immissionsschutz”) und in Kapitel 12 (,Umweltbezogene Be-
lange®) hingewiesen.

-23.



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

» Die natirlichen Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schitzen, zu erhal-
ten und vor allem im Verdichtungsraum Bamberg zu verbessern. Boden,
Wasser und Luft sollen von Schadstoffen, die den Naturhaushalt belasten,
befreit und freigehalten werden. Eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt soll
dabei angestrebt werden (s. Kap. A ll 2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Belastung von Boden, Wasser und Luft kann aufgrund der festge-
setzten Art der baulichen Nutzung (Wohngebiet) weitgehend ausge-
schlossen werden bzw. ist - wenn (berhaupt - dann nur im fir Wohnge-
biete typischen, haushaltsiiblichen Umfang anzunehmen. Neubauten sind
im Hinblick auf ihr Emissionsverhalten gemdal3 den aktuell geltenden
Richtlinien und Vorgaben (z. B. Gebdudeenergiegesetz (GEG)) auszufiih-
ren, so dass die Errichtung baulicher Anlagen nach den neuesten Stan-
dards sichergestellt ist.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintréchtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begrindung zu Punkt A Il, 2.2 ist folgendes zu entnehmen: ,Zur Er-
haltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung des na-
tdrlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nutzungsan-
spriiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstattung und
bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der Region
sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsfdhigkeit
kdénnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet
wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen glinsti-
gen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten be-
eintrdchtigt.” Die Gemeinde Stegaurach vertritt vor dem Hintergrund der
vorherigen Ausfiihrungen den Standpunkt, dass es sich bei dem gewdéhl-
ten Standort um Fldchen handelt, die ausreichend leistungsféhig sind, die
Folgen der Planung bewéltigen zu kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastun-
gen“ bzw. der bereits bestehenden Prdgung hélt die Gemeinde
Stegaurach den Standort auch unter dem Aspekt des Landschaftsbildes
fir geeignet. Es handelt sich demnach nicht um nicht bzw. nur gering be-
eintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu erhalten wéren. Die
sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit kaum noch. Nur noch in
wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15 Gehminuten bzw.
1,5 km keine Bauten, StraBBen oder Hochspannungsleitungen anzutreffen.
GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering beeintréchtigte Landschaftsbe-
reiche haben wegen ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion und als Rege-
nerationsrdume fir die Tierwelt und flr den erholungssuchenden Men-
schen groBe Bedeutung. In der Region sind geméali3 den Ausfihrungen in
der Begriindung zum RP nur noch einige gréBere geschlossene Waldge-
biete diesen bisher unbeeintrdchtigten Landschaftsrdumen zuzurechnen.
Demnach gehéren die Fldchen des Plangebietes nach dem Verstdndnis
des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu schitzenden Landschafts-
rdumen. Waldfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Benachbarte
Waldfldchen sind gleichfalls nicht betroffen. Einen Widerspruch bzw. ei-
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nen unzuldssigen Konflikt kann die Gemeinde Stegaurach nicht erkennen.
Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsausweisung die
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und erheb-
lich beeintrdchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des Plange-
bietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflhrungen in Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete®) wird verwiesen.
Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP (z. B. Naturparke, Land-
schaftsschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete) sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

» In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie méglich
gehalten werden. Boden soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal
zuldssigen Versiegelungsgrad (z. B. durch die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfldchenzahl). Die Gemeinde Stegaurach hat begriindet,
warum die klinftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unver-
meidbar ist (s. Ausfihrungen in Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungszie-
le®). Die Gemeinde Stegaurach hat dargelegt, warum die geplante Baufla-
chenausweisung alternativlos ist.

» Insbesondere in den Verdichtungsrdumen sowie im Bereich der Entwick-
lungsachsen von Uberregionaler Bedeutung soll eine weitere Verbesse-
rung der lufthygienischen Situation angestrebt werden (s. Kap. B 1.2.3
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden Ausfiihrungen zu Punkt A Il 1.1.4 (Z) (RP) bzw. zu
Punkt A Il 2.1 (Z) (RP) gelten hier sinngemap.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschitzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B I, 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt gemdiB Aussage des RPs von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von Planung betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypische,
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wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu schiitzen-
sind. Die Belange von Flora und Fauna sind gemé&fl den gesetzlichen
Vorgaben berticksichtigt, untersucht und sind gewdirdigt (s. Ausfiihrungen
in Kap. 13 ,Artenschutzrechtliche Belange®).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den bisherigen Ausfihrungen wird klar, warum und im welchem Um-
fang die im Plangebiet liegenden Fldchen der bisher freien Landschaft in
Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will die Gemeinde Stegaurach ihre stadtebaulichen
Uberlegungen umsetzen. Im Plangebiet sind keine wertvollen Baumbe-
stdnde im Sinne des Grundsatzes vorhanden.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Stegaurach kann nicht erkennen, wie in Folge des
BBP/GOP sowohl klein- als auch groBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten
in freier Natur beeintrdchtigt werden. Die Geltungsbereichsfldchen spielen
fir eine aktive Erholungsnutzung keine Rolle. Es handelt sich (berwie-
gend um lanadwirtschaftliche Nutzfldchen. Offentliche Sitz-, Spiel-, Ruhe-
gelegenheiten, Spiel- und Sportgelegenheiten o. 4. sind im Plangebiet mit
Ausnahme der von Kindern/Jugendlichen genutzten Teilfldchen (Brach-
/Ruderalflachen) auf dem Grundstlicks FI.-Nr. 594/1 (Gmkg. Stegaurach)
nicht vorhanden.

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (B VI 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsflachen festzustellen ist.

+ Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine bandartige, Uberértliche Siedlungsentwicklung zwischen benachbar-
ten Gemeinden in Folge des BBP/GOP ist nicht festzustellen.

»  Der Landverbrauch durch Siedlungstatigkeit soll insbesondere im Verdich-

tungsraum Bamberg gering gehalten werden. Insbesondere soll auf die
Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf eine angemessene Ver-

- 26 -



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

6.3

6.4

dichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf flichensparende Sied-
lungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Der BBP/GOP bereitet die Méglichkeit zur Realisierung
verdichteter Wohnformen vor.

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI 2.1 (Z), RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiet fur die Windenergienutzung, fir Bodenschatze, far den
Hochwasserschutz und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzlige, nicht innerhalb von FI&-
chen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und
gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Geman § 38 BauGB hat die Gemeinde Stegaurach im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens bauliche MaBnahmen Uberértlicher Bedeutung aufgrund von
Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten. Die Gemeinde Stegaurach
hat das Vorliegen solcher Verfahren/Planungen geprift und stellt fest, dass
durch den BBPG/OP weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Plan-
feststellungen und/ oder Raumordnungsverfahren Uberdértlicher Bedeutung
mittel- oder unmittelbar betroffen sind.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch aus-
schlieBlich auf die Verteidigung ihrer stéddtebaulich ausgerichteten kommuna-
len Planungshoheit gegenlber potenziellen, durch den BBP/GOP ausgel6sten
Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw.
Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP be-
troffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten einge-
schrénkt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch ei-
genverantwortlich lenken zu kénnen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:
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6.5

* Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden Kommunen (Gemein-
den Bischberg, Walsdorf, Frensdorf, Markt Burgebrach, kreisfreie Stadt
Bamberg) bzw. auch keine dariber hinausgehende Kommune wird durch
den BBP/GORP in ihrer durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funk-
tion beeintrachtigt.

* An das Plangebiet grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kommunen
an, die durch den BBP/GOP beeintrachtigt/tangiert werden.

* Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen kommunalen Rulcksichtnahme ist gewahrt, da sich die Ge-
meinde Stegaurach objektiv durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” innerhalb ihres Gemeindegebietes nicht in einer Konkur-
renzlage zu anderen Kommunen befindet.

* Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkom-
munen werden durch den BBP/GOP nicht ausgeldst.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP Folgelasten (z. B.
Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die Nach-
barkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzumutba-
ren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte vollstandig innerhalb des
Gemeindegebietes/Hauptortes abgewickelt werden.

* Den raumlich direkt an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbar-
kommunen wurde von der Planung Kenntnis gegeben, in dem sie im Zuge
der Trageranhérungen am Verfahren beteiligt wurden.

Die Gemeinde Stegaurach ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsge-
botes nachgekommen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Die Gemeinde Stegaurach verfugt Ober einen wirksamen
FNP/LSP. Dieser ist seit der Bekanntmachung seiner Genehmigung am
01.10.2001 wirksam. Derzeit liegt die 17. FNP-/LSP - Anderung vor. Es han-
delt es sich um eine Berichtigung, die im Zuge der Aufstellung des vBBP/GOP
,Bachstra3e” erstellt wurde.

Fir die Plangebietsflachen stellt der FNP/LSP derzeit Flachen fir die Land-
wirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB (s. Abb. 5, gelbe Flache), éffentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof (s. Abb. 5, grine FI&-
che), Flachen far den tberdrtlichen Verkehr geman § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(s. Abb. 5, weiBe Flachen) sowie die Anbauverbots- und die Baubeschran-
kungszonen der St 2276 (s. Abb. 5, zwei parallel verlaufende, schwarz gesti-
chelte Linie) dar. Hingewiesen wird auf das Vorkommen eines Bodendenk-
mals (s. Abb. 5, gelbes Rechteck, schwarz umrandet mit den Buchstaben
,BD*). Flachig in Rot (mit schwarzer Parallelschragschraffur, s. Abb. 5) darge-
stellt sind vorhandene Siedlungsflachen, die an ihrem Nordrand mit MaBnah-
men zur Ortsrandeingriinung (s. Abb. 5, griine Kreise) abschlieBen.
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If i IR R E';’ ':. L\ ‘1‘ -\ ﬁ»
Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich mit weil3 gestrichelter Linie
schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Die Darstellungen des FNP/LSP entsprechen nicht den im Rahmen des vor-
liegenden verbindlichen Bauleitplanverfahrens verfolgten Planungszielen und
den im BBP/GOP getroffenen Festsetzungen. Eine FNP-/LSP - Anderung im
Parallelverfahren zum BBP/GOP wird nicht notwendig. Vorliegt handelt sich
um einen Bauleitplan nach § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
Demnach kann ein BBP/GOP, der - wie im vorliegenden Fall zutreffend - von
den Darstellungen des FNP/LSP abweicht, aufgestellt werden, bevor der
FNP/LSP geéandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf hierbei jedoch nicht beeintrachtigt werden. Der
FNP/LSP ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Aufgrund von Art und
Umfang der vorbeschriebenen Abweichungen ist eine Beeintréchtigung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes (gemeint ist
das Gesamtgebiet der Gemeinde Stegaurach, also der Hauptort inkl. aller
Gemeindeteile) bei objektiver und realistischer Betrachtung zu verneinen.
Ordnungsgemé&B hat die Gemeinde Stegaurach den Planunterlagen die not-
wendige FNP-/ LSP - Berichtigung/Anderung beigeflgt (s. Anlage 1 zur Plan-
begrindung). Dem bisherigen Anderungsindex folgende handelt es sich hier-
bei um die 18. FNP-/LSP - Anderung im Sinne einer Berichtigung.

6.6 Im Zuge des Verfahrens lberplante rechtskraftige Bebauungspla-
he

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung (07.10.1986) des Landratsamtes

(LRA) Bamberg am 01.11.1986 trat der Bebauungsplan fir das Gebiet ,Neu-
aurach® in Kraft (s. Abb. 6).

-29-



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

Abb. 6: Ausschnitt aus der Planurfassung des BBP fiir das Gebiet ,Neuaurach*”; Gel-
tungsbereich des vorliegenden BBP/GOP mit gelb gestrichelter Linie schematisch
dargestellt, Darstellung genordet, o. M.; Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Strasse

i

a- Uhlig-

Abb. 7: Ausschnitt aus der Anderung des BBP ,Neuaurach - Friedhof*; Geltungsbe-

reich des vorliegenden BBP/GOP mit rot gestrichelter Linie schematisch dargestellt,
Darstellung genordet, 0. M.; Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Am 30.09.1998 erfolgte der Satzungsbeschluss fir die Bebauungsplanande-
rung mit der Bezeichnung ,Neuaurach - Friedhof* (rechtskraftig seit
01.05.2000, s. Abb. 7). Hierbei wurde die Planurfassung des BBP fir das Ge-
biet ,Neuaurach“ groB3flachig tberplant und geandert. Der in Abbildung 7 fest-
gesetzte Zustand stellt den flr die durch den Geltungsbereich des vorliegen-
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den BBP/GOP Uberplanten Flachen planungsrechtlich relevanten Ausgangs-
zustand dar.
Ostlich und nérdlich liegen die Geltungsbereichsflachen des rechtskraftigen

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBBP/GOP) ,Sondergebiet Nahver-
sorgung“ (Satzungsbeschluss: 20.02.2000, rechtskraftig seit 29.12.2000, s.

Abb. 8).

f/ . R

Abb. 8: Ausschnitt aus dem vBBP/GOP ,Sondergebiet Nahversorgung®; Geltungsbe-
reich des vorliegenden BBP/GOP mit rot gestrichelter Linie schematisch dargestellt,
Darstellung genordet, 0. M.; Quelle: Gemeinde Stegaurach)

Die Geltungsbereiche der beiden vorgenannten Bauleitplane sind in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt, zur besseren Unterscheidung jedoch mit
dem Planzeichen Nr. 15.13 (PlanZV) in hellgrauer Farbe.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation im Plangebiet ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 9)
zu entnehmen.
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Im Falle der Grundsticke mit den FIL-Nr. 596/3 und 598 (beide Gmkg.
Stegaurach) handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen,
gehdlzfrei, strukturlos). Der Ostrand des Grundstlicks FI.-Nr. 598 (Gmkg.
Stegaurach) schlie3t gegentiber dem Parkplatz der hier ansassigen Einzel-
handelsunternehmen (Rewe, Norma) mit einem schmalen, artenarmen, nahr-
stoffreicher, regelmaBig geméahten Saumstreifen (Scherrasen) ab. Hier befin-
den sich sieben Fahnenmasten, zwei Stra3enlaternen, eine Transformatoren-
station und drei Altkleidercontainer.

Abb. 9: Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich mit rot gestri-

chelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern At-
las Plus®)

Auch nach Siden hin schlieBen die beide Ackerflachen (Fl.-Nr. 596/3 und
598, beide Gmkg. Stegaurach) mit einem artenarmen und nahrstoffreichen
schmalen Saumstreifen (u. a. Brennnessel, Rot - Klee, Ampfer, Wiesen - Lab-
kraut) zu den sudlich angrenzenden privaten Wohngrundstiicken (FI.-Nr.
594/8, 594/9, 594/11 bis 594/13, alle Gmkg. Stegaurach) ab. Der Stdrand des
Grundstiicks FI.-Nr. 596/3 (Gmkg. Stegaurach) stellt sich entlang der Nord-
grenze des sidlich benachbarten Grundsticks FIL-Nr. 594/1 (Gmkg.
Stegaurach) als Brach-/Ruderalflache mit Gehdlzanflug (u. a. Roter Hartriegel,
Brombeere, Berg - Ahorn, Weide, Brennnessel, Stumpfblattriger Ampfer, Wil-
de Méhre), eingestreut mit Altgrasbestanden dar.

Der Nordrand des Grundstlicks FI.-Nr. 598 (Gmkg. Stegaurach) stellt sich im
Ubergang zum nérdlich benachbarten Grundstick FIL-Nr. 600 (Gmkg.
Stegaurach) als ein 1,0 bis 2,0 m breiter, gras- und nahrstoffreicher und ver-
einzelt mit Gehdlzen durchsetzter Saum (u. a. Rainfarn, Echtes Labkraut,
Kriechender Hahnenfuf3, Robinie) dar.

Das Grundstlick FI.-Nr. 594/1 (Gmkg. Stegaurach) ist als Brach-/ Ruderalfla-
chen anzusprechen, das der Sukzession unterliegt. Das unregelméaBige Relief
(Hagel, Béschungen, Aufschittungen, Senken usw.) sowie die gesamte Fla-
chencharakteristik lassen auf eine frihere Nutzung als Baustelleneinrichtungs-
flache sowie zur Ablagerung von Oberboden und Erdaushub im Rahmen
friherer, stdlich benachbarter Bauprojekte schlieBen. Hierdurch wurden ca.
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7.2

60 % der Flache (ausgehend von der Ostgrenze) gepragt. Im Rahmen der
Sukzession hat sich insbesondere in den Randbereichen ein llickiger Vegeta-
tionsbestand (Gras-/Krautbewuchs mit Gehdlzanflug (u. a. Goldrute, Kiefer,
Birke, Klee, Wilde Mdhre, Roter Hartriegel) entwickelt. Teilweise sind hier vor-
handene Béschungsflachen vollstandig vegetationsfrei. Dieser 6stliche Teilbe-
reich der Fl.-Nr. 594/1 (Gmkg. Stegaurach) wird durch Kinder/Jugendliche als
Abenteuerspielplatz (siehe natlrlicher Matschspielplatz, Hindernisparcours far
BMX - Rader und Mountainbikes, Versteckmdglichkeiten, Rutsch-/ Kletterbe-
reiche auf ErdoGschungen usw.) genutzt. Ausgehend von der ,Erhard - Uhlig -
StraBe” im Osten fuhrt ein Trampelpfad in Richtung Westen. Uber diesen ge-
langt man fuBlaufig zum Nordosteingang des neugestalteten Friedhofs. Insge-
samt ist festzustellen, dass die Teilflachen entlang der &stlichen Grundstlcks-
grenze sowie die verbleibenden ca. 40 % im Westen der FI.-Nr. 594/1 (Gmkg.
Stegaurach) starker gehélzgepragt sind, als die dazwischen liegenden Teilfla-
chen. An der Ostgrenze hat sich ein ca. 5,0 m hohes Weidengeblsch
(Stammstarken bis 15 cm) entwickelt. Alle weiteren Gehdlze (u. a. Roter Hart-
riegel, Brombeere, Weide, Berg - Ahorn, Pfaffenhitchen, Schlehe, Liguster)
sind wesentlich kleiner und jinger und durch Gehdlzanflug entstanden.

Der Geltungsbereich tangiert im Osten teilflachig das Grundstiick FI.-Nr. 600
(Gmkg. Stegaurach). Die betroffenen Flachen sind vollstéandig versiegelt und
stellen sich als asphaltierte Fahrbahn (Zufahrt Einkaufsmarkte), als gepflaster-
te Parkplatzflachen, sowie als gepflasterte Aufstellflachen fir drei Altkleider-
container und far eine Transformatorenstation dar.

Das Plangebiet liegt an einem westexponierten Hang und fallt von Osten in
Richtung Westen von ca. 283,00 m . NN um ca. 8 m auf 275,00 m 0. NN.
Dies entspricht auf einer Lange von ca. 215 m einem durchschnittlichen
Langsgefalle von ca. 3,72 %.

Das Plangebiet liegt im Bereich vom Verkehrslarmemittenten (St 2276 im
Westen, B 22 im Osten) sowie von Gewerbeldrm (Einkaufsmarkte).

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG, Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16
BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung mit
den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke,
Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28
BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftstei-
le) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind
im Geltungsbereich des BBP/GOP oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.
GemaB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes auch keine Flachen
des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Ersatz, Ankaufs-, Okokontoflachen,
sonstige Flachen). Naturdenkmale sind geman Aussage des Arten- und Bio-
topschutzprogrammes fiir den Landkreis Bamberg weder im Geltungsbereich
noch in seinem Umfeld vorhanden. Amtlich kartierte Biotope geman Bayeri-
sche Biotopkartierung sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso keine nach
§ 30 BNatSchG und keine nach Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzten
Biotope.
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7.3

7.4

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Im Plangebiet liegen jedoch Teilflachen des Bodendenkmals mit der Akten-
nummer D - 4 - 6131 - 0170 (Kurzbeschreibung: Hallstattzeitlicher Grabhlgel;
Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert, s. Abb. 10).

il oy il | b " - 7 v ;
Abb. 10: Darstellung Bodendenkmal mit rotem Kreis (Geltungsbereich BBP/GOP mit

schwarz gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, 0. M. Quel-
le: ,Bayern Atlas Plus®)

Das Bodendenkmal ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und mit
seiner Aktennummer bezeichnet. In solchen Bereichen bedirfen gemaf Art.
7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formu-
lieren. Arch&ologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen und mus-
sen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erfor-
derlichen Arbeiten zu bertcksichtigen (u. a. Durchfihrungskonzept, Konser-
vierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

GemaB ,Bayern Atlas Plus” befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige
landschaftspragende Denkmaéler.

Geologie/Baugrund
Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-

logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden geologischen Haupteinheit:
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o  System: Trias

» Serie: Obertrias

*  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer Keuper

* Formation: Léwenstein - Formation

* Geologische Einheit: Oberer Burgsandstein

» Gesteinsbeschreibung: Sandstein, grob- bis mittelkérnig, gerdlle-

fihrend, graubraun, weiBlich, rotgrau, rot,
gebankt bis massig, selten dinnbankig,
murbe, lokal z. T. kieselig gebunden; mit
Tonstein, schluffig

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum &rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

» Baugrundtyp: MaBig harte Festgesteine, haufig mit In-
homogenitaten

» Gesteinsbeispiele: Sandstein, Kalkstein mit Zwischenlagen
oder Einschaltungen von Ton-/Schluff-
stein, Mergelstein oder harten Festgestei-

nen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Hoch bis sehr hoch
* Allgemeine Hinweise: Haufig verwitterungsempfindlich, z. T.

Setzungsunterschiede mdglich (qu etwa
12,5 bis 50 MPa in unverwittertem Zu-
stand)

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich Uberwiegend mit Braun-
erde und verbreitet Pseudogley - Braunerde, unter Wald gering verbreitet po-
dsolig aus (grusfiihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfiih-
rendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein).

Grindungsempfehlungen kénnen nur fir den Einzelfall unter Berlicksichtigung
der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Griindungssituation aus-
gesprochen werden. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein
individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruickschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstéande)
des spezifisch 6rtlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen zu
kénnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfihrungen nur als
erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen. Aufgrund der direkt
benachbarten Bestandsbebauung ist davon auszugehen, dass der 6rtlich an-
stehende Untergrund als Baugrundboden zur Errichtung kinftiger baulicher
Anlagen grundsatzlich geeignet und ausreichend tragfahig/standfest ist.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Sen-
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7.5

7.6

kungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbriche,
Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag, o. &.) verbunden sind. Das Plange-
biet liegt in keiner Erdbebenzone nach DIN 4149.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die
das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Bamberg nicht aufgefthrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht
hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise
Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestand-
teile, Verfarbung, Geruch o. a.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen
sind. Die zustandigen Stellen am LRA Bamberg sind in diesem Fall umgehend
zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung ei-
nes privaten Sachverstandigen fir Bodenschutz und Altlasten nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann zu prifen und festzulegen, in
wie weit qualifizierte Erkundungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden -
Mensch*, und ,Boden - Grundwasser” durchzufihren sind. Auf den Musterer-
lass zur BerUcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
mit Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren
(26.09.2001) i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 18.04.2002 (Az. 11 B 5 - 4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geothermie

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie") ist festzustel-
len, dass der Bau von Erdwarmesonden mdglich ist. Bohrrisiken bis 100 m
Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stdérungszonen. Hinsichtlich der Ge-
steinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Festgesteinen auszugehen. Auch der
Bau von Erdwarmekollektoren ist nach derzeitigem Kenntnisstand moglich.
Der Baugrund wird als weitgehend grabbar eingestuft, partiell kann aber Fest-
gestein auftreten. Der Bau von Grundwasserwarmepumpenanlagen ist eben-
falls mdglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde. De-
tailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die sei-
tens des ,Umwelt Atlas Bayern® gemachten Angaben durch spezifische Ein-
zelgutachten zu verifizieren bzw. zu konkretisieren. Darlber hinaus stehen
das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach und das LRA Bamberg fiir weitere
Detailinformationen und Abstimmungen zur Verflgung. Sollte beabsichtigt
werden, den Warmebedarf ggf. Gber geothermische Anlagen sicherzustellen,
wird vorsorglich auf die hierfir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und
Genehmigungspflichten hingewiesen. In diesem Falle wird eine friihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen WWA Kronach empfohlen.
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1.7

7.71

7.7.2

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich
folgender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

«  Geschitzte HQiq - Gebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQeyyrem

* Hochwassergefahrenflachen HQqo

» Hochwassergefahrenflachen HQnaurig

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung
* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

* Risikokulisse 2018

» Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern®“ (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Sidwesten/Siden (Talraum der ,Aurach®) gerichteten FlieBrichtung auszuge-
hen.

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden.
Es liegen keine Kenntnisse zu den 6rtlichen Grundwasserverhéltnissen vor.

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem jeweiligen
Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen
immer im privaten Zustandigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei
Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten Bauteile gegen driickendes Wasser
nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchlassi-
ger Beton) nach DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-
2 empfohlen. Bei Ausflihrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN
EN 1992-1-1 und DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU -
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7.7.3

7.8

7.8.1

Richtlinie des Deutschen Ausschusses flir Stahlbeton fir die Beanspru-
chungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser* sinngemaf zu beach-
ten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausflihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kdnnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG
(Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasser-
haltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige LRA
Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dau-
erhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzu-
lassig.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser (Still-/FlieBgewasser) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Orts- und Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat im Bereich der sudlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Bestandsbebauung in Folge der zuklnftigen Verande-
rung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist ausge-
schlossen. Zwar verandert sich in Folge des BBP/GOP beides, jedoch ist in
diesem Zusammenhang nur die Frage prifungsrelevant, ob diese Verande-
rung gegendber dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner in einem
mehr als geringflgigen Belang bzw. in einem schutzwirdigen oder in einem
sonstig erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsétzlich be-
steht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhande-
nen bzw. ggf. méglichen Ausblicks in die freie Landschaft. Weder bei dem be-
stehenden noch dem geplanten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsfla-
chen besonderen Ranges im Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie
nach auBen durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst ge-
kennzeichnet noch nach innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie
im Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. Daher ist eine Beein-
trachtigung der Lebensqualitat der bisherigen Anwohner unter diesem Aspekt
nicht erkennbar.

Auf die das Landschafts-/Siedlungsbild betreffenden Festsetzungen (zur An-
zahl Vollgeschosse, max. zulassige Gebaudehdhe, Hdhenlage Oberkante
RohfuBboden Erdgeschoss usw.) in Kapitel 8.2 (,Maf3 der baulichen Nutzung®)
wird hingewiesen. Dadurch stellt die Gemeinde Stegaurach sicher, dass sich
kiinftige Wohn-/Hauptgebaude in die értliche Topographie und das Siedlungs-
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7.8.2

7.8.3

bild bestmdglich einflgen und nicht als Fremdkérper wirken. Auch dies dient
dem Schutz der Nachbarschaft.

Bestandssparten

In der ,Alten BundesstraBe® sowie in der ,Erhard - Uhlig - StraBe“ verlaufen
Gasleitungen der Stadtwerke Bamberg, sowie Stromleitungen (Bayernwerke).
Die Leitungen sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und beschrif-
tet. Im Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand der ,Alten Bundes-
straBe” eine Trafostation der Bayernwerk AG. Dieser Bereich ist gemaf seiner
tatsachlichen Funktion als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat/Trafostation” festgesetzt (s. Ausfihrungen in Kap. 8.5 ,Flachen fir
Versorgungsanlagen®).

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse

Verkehrs- und Gewerbeldrm:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen
sind planerisch berilcksichtigt und wurden untersucht (s. schalltechnische Un-
tersuchung). Auf die Ausfihrungen in den Kapiteln 11.4 (,Verkehrslarm®) und
11.5 (,Gewerbeldrm®) wird hingewiesen.

Eine Einschrankung der Lebensqualitdt im Bereich der benachbarten, beste-
henden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmemissionen auf Grundlage des kiinftig zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von den Emissi-
onen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen ausgehen.

In Folge der Ausweisung des Baugebietes werden keine andersartigen bzw.
héheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der umge-
benden, bestehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Flr die Errichtung von Neu-
bauten gelten zwischenzeitlich héhere bauliche und technische Anforderun-
gen und Standards im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung, Energie-/
Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. fir die bisherige Bestands-
bebauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissionen gegeniber denen
der Bestandsgebdude geringer ausfallen werden.

Baustellenverkehr:

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind im Umfeld des
Plangebietes wahrend der Bauzeit unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie
sich im flr Baustellen betriebslblichen und zulassigen Rahmen bewegen. Es
handelt sich um temporare Auswirkungen. Larmbelastigungen aus Baustellen-
larm, die im Zuge des Vollzugs des BBP/GOP auftreten, sind grundséatzlich
nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich mit
fortschreitendem Vollzug des Bauleitplanes reduzieren und mit der Planver-
wirklichung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften
Nachteile i. S. § 47 Abs. 2 VWGO (Verwaltungsgerichtsordnung. Planbedingt
sind nur solche Nachteile, welche die Festsetzungen des BBP/GOP den Be-
troffenen auf Dauer auferlegen. Probleme, welche sich allein aus der Realisie-
rung des BBP/GOP ergeben, gehdren wegen ihrer zeitlichen Begrenzung
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7.8.4

selbst dann regelmaBig nicht zu den Konflikten, welche der BBP/GOP selbst
I6sen muss, wenn die vollstandige Realisierung des Planes mehrere Jahre in
Anspruch nimmt. Zur Konkretisierung dessen, was den Nachbarn als Larmbe-
lastung zugemutet werden kann, kénnen die Annahmen der auf der Grundla-
ge des § 66 Abs. 2 BImSchG erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - vom 19.08.1970 Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970 - VVBaularm, abgedruckt in
MABI NR. 1/1971) herangezogen werden.

Die Regelung und Abwicklung des kinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde Stegaurach, Sicherheitsbehérden, Baufirma,
LRA o. 4.) auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungs-
potenziale kénnen durch geeignete GegenmalBnahmen geldst werden.

Sonstiges:

Auch eine sonstige Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der
Anwohner/Bewohner ist nicht zu erkennen. Begrindung:

* In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegentber dem Status
quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ StraBenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen, bebauten
Grundstlcke.

» Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und
das vorhandene StraBBennetz Uberlastet werden.

* Eine Vielzahl der fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der benachbarten Bestandsbebauung und trégt insofern
dem Riucksichtnahmegebot Rechnung (s. Vorgaben zur baulichen Aus-
fihrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzulé@ssiger Blend-
und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bauhéhe, usw.).

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. &.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand war/ist auszuschlieBen. Der BBP/GOP berlcksichtigt hier
alle geltenden Richtlinien und Vorgaben (Abstandsflachenrecht, Dimensi-
onierung der StraBen, Gebaudehdhen, Festsetzungen zur Héhenlage der
Gebdaude usw.).

Belange der Landwirtschaft

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke kénnen Entwasserungsanlagen
(z. B. Drainagen, Drainagesammler) verlaufen, an die auch die benachbarten,
nicht bebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen angeschlossen sein kén-
nen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanlagen dann so umzubau-
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en, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schaden
an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu vermei-
den.

Die Erreichbarkeit bzw. bestehende Zufahrtsméglichkeiten zu landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicken Dritter sind bertcksichtigt und werden in Folge
der Planung nicht beeintrachtigt.

Gemal amtlicher Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Bdden Uberwiegend um Flachen der Klasse ,Ackerland®. Im Westen
bestehen sie aus stark lehmigen Sand (SL) der Zustandsstufen. 5 (geringe Er-
tragsfahigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10 bis 20 cm méachtige Krume,
die sich deutlich von einem verdichteten rohen Untergrund absetzt, der nur ei-
ne geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zuldsst). Es handelt sich um
Verwitterungsbdden (V), das sind Gebirgsbdden, die durch Verwitterung aus
dem anstehenden Gestein an Ort und Stelle entstanden sind. Die Bodenzahl
ist mit 39 ausgewiesen. Die Ackerzahl schwankt geringfligig zwischen 36 und
37 und liegt damit unterhalb des Landkreisdurchschnittes (40). Im Osten des
Geltungsbereiches handelt sich um Verwitterungsbdden (V) aus lehmigen
Sand (IS) der Zustandsstufe 4 (geringe bis mittlere Ertragsféhigkeit) mit einer
Bodenzahl von 38 und einer Ackerzahl ebenfalls von 38. Auch diese liegen
damit unterhalb des Landkreisdurchschnittes. Ca. in der Mitte des Plangebie-
tes findet sich ein schmaler Streifen der Klasse ,Griinland“ mit der Zustands-
stufe Il (mittlere - geringe Ertragsfahigkeit) der Klimastufe ,a“ (Weinbauklima
mit Jahresware Uber 8°C, also einem Klima, das, mittlere Wasserverhéltnisse
und normale Bewirtschaftung vorausgesetzt, die volle Anzahl an Futterschnitte
gewahrleistet). Die Grlnlandgrundzahl/Grinlandzahl ist mit 46/46 ausgewie-
sen und liegt damit Gber dem Landkreisdurchschnitt (44).

Durch die gewahlte Verfahrensart tréagt die Gemeinde Stegaurach agrarstruk-
turellen Belangen sowie den Aspekten des Bodenschutzes Rechnung. Natur-
schutzfachliche Ausgleichsflachen innerhalb und oder auBBerhalb des Plange-
bietes, die erfahrungsgeman in der Praxis nahezu vollstandig zu Lasten land-
und forstwirtschaftlich genutzter Flachen gehen, werden nicht notwendig.

Die Gemeinde Stegaurach hat dariiber hinaus alles unternommen, um trotz
Aufrechterhaltung ihrer stadtebaulichen Planungsziele die im Geltungsbereich
liegenden Flachen mdéglichst optimal und effektiv zu nutzen, um auch hier-
durch weitere Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle zu vermeiden/ zu
minimieren.

Ebenso bericksichtigt ist, dass in Folge kinftiger Aufschittungen/ Abgrabun-
gen zur Herstellung ebenflachig bebaubare Grundstiicksflachen unzulédssige
Beeintrachtigungen im Bereich benachbarter landwirtschaftlicher Nutzflachen
ausgeschlossen sind (s. Ausfihrungen in Kap. 9.9 ,Aufschittungen/ Abgra-
bungen®).

Hinsichtlich der Ausfiihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Kap. 10 ,Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Ver-
meidungs- und MinimierungsmafBnahmen®). Beziglich des Belangs der auf
das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Emissionen wird auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 11.3 (,Landwirtschaftliche Immissionen®) verwiesen.
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7.8.5

7.8.6

Nahversorgungszentrum (FI.-Nr. 600, Gmkg. Stegaurach)

Die Belange des Nahversorgungszentrums aus schallschutztechnischer Sicht
sind berlcksichtigt. Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen ist auch zu-
klinftig ein uneingeschrankter Betrieb des Nahversorgungszentrums gewahr-
leistet (s. schalltechnische Untersuchung).

Im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe A* in die ,Alte Bundesstra3e“ werden
zwolf hier bislang vorhandene Senkrechtparkplatze sowie hier vorhandene
Fahnenmaste (Werbeanlage, 7 Stiick) sowie Teilflachen der Grundstlickszu-
fahrt (diese sind bereits derzeit Offentlich gewidmet) im Umfang von ca.
520 m? Uberplant. Bereits seit Beginn ihrer Planungstberlegungen steht die
Gemeinde Stegaurach im engen Kontakt und inhaltlichem Austausch mit dem
Eigentimer der Markte bzw. des Grundsticks FIl.-Nr. 600 (Gmkg.
Stegaurach). Dieser beabsichtigt seinerseits bauliche, gestalterische und
strukturelle Veranderungen im Bereich der beiden hier vorhandenen Ein-
kaufsmarkte. Der Eigentimer hat der Uberplanung der Stellplatze und der Zu-
fahrt vom Grundsatz her bereits zugestimmt, insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass sich die verkehrsinfrastrukturelle Anbindung des Einkaufsmark-
standortes in Folge der Errichtung der neuen ,PlanstraBe A* gegenlber dem
Status quo verbessert (zukiinftig direkte Anbindung an die St 2276, direkte Zu-
fahrtsmdglichkeit aus den westlich der St 2276 liegenden Siedlungsflachen
auf kirzestem Weg usw.). Dariiber hinaus hat die Gemeinde Stegaurach dem
Eigentiimer des Grundsticks Fl.-Nr. 600 (Gmkg. Stegaurach) Flachen zur
Kompensation der verlorengehenden Stellplatze auf dem nérdlich benachbar-
ten, im gemeindlichen Eigentum befindlichen Grundstiick FI.-Nr. 606 (Gmkg.
Stegaurach) in Aussicht gestellt. Auf dieser Grundlage ist der Grundstiicksei-
gentimer aktuell damit beschéaftigt, seine eigenen Planungsuberlegungen zu
konkretisieren, damit diese in einem gesonderten Bauleitplanverfahren dann
auch planungsrechtlich umgesetzt werden kénnen. Ein ungeldster Konflikt
bzw. ein auBerhalb des Bauleitplanverfahrens nicht I6sbarer Konflikt liegt da-
mit nicht vor. Die im bisherigen rechtskraftigen vBBP ,Sondergebiet Nahver-
sorgung als ,Sonstiges Sondergebiet“ dargestellten und durch den vorliegen-
den BBP/GOP Uberplanten Zufahrtsflachen werden im Rahmen der aktuellen
Bauleitplanung geman ihrer tatséchliche Funktion als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Privatgrundstlck FI.-Nr. 592/8 (Gmkg. Stegaurach)

Im Anschluss-/Ausrundungsbereich der ,PlanstraBe B“ an die ,Erhard - Uhlig -
StraBe” wird das (bislang noch nicht bebaute) Privatgrundstiick Fl.-Nr. 594/8
(Gmkg. Stegaurach, Erhard - Uhlig - StraBe“ Nr. 8) in der stiddstlichen Grund-
stlicksecke auf einer Teilflache von ca. 10 m? Uberplant. Bereits im Vorfeld
des Bauleitplanverfahrens hat die Gemeinde Stegaurach diesbezlglich mit
dem Grundstlckseigentimer Kontakt aufgenommen und von Beginn des Pla-
nungsprozesses an in ihr Vorhaben einbezogen. Der Eigentimer hat der
Uberplanung bereits grundsatzlich zugestimmt. Er erhalt im Bereich des nord-
lich seines Grundstlicks geplanten ,WA*" entweder Tauschflachen, oder kann
hier auf Wunsch sein Grundstiick Richtung Norden durch Zukauf auch gréBer-
flachig arrondieren oder die Uberplante ohne Tausch/Erweiterungsflachen an
die Gemeinde verkaufen. Eine unzul&ssige Beeintrachtigung privater Belange
ist daher ausgeschlossen.
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8.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Umge-
bungsbebauung. Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (,WA")
gemanB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO festge-
setzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

*  Wohngebé&ude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen baulichen Anla-
gen/Nutzungen sind unzulassig. Sie sind an dieser Stelle stadtebaulich nicht
erwlnscht und auch nicht erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.
1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem
geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir ,Allgemeine Wohngebiete” zulassigen MaB.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 Abs. 2 BauNVO
wird mit 1,2 festgesetzt. Dies entspricht dem flr ein ,WA* zulassigem Map3.

Fir die maximal zuldssige Héhenlage der Oberkante RohfuBboden Erdge-
schoss (OK RFB EG) gilt ein Maf3 von 0,75 m. Mit dieser Festsetzung soll ein
ausreichendes Maf3 an Flexibilitdt im Rahmen der héhentechnischen Einpas-
sung kanftiger Wohn-/Hauptgebaude in die Grundstiicke in Abhangigkeit der
ortlich vorhandenen Topographie und der geplanten und notwendig werden-
den ErschlieBungsstraBe gewahrleistet werden. Fir die vorgenannten maxi-
malen Hohenlagen der OK RFB EG wird folgender unterer (unt.) Héhenbe-
zugspunkt (HBP) definiert:

»  FOr Baugrundstiicke, die an eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache gren-
zen: Hoéhe fertige Oberkante (FOK) der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che an der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf die
Mitte der nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauBenwand (s. Abb. 11)
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Abb. 11: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an eine &ffentliche Stra-
Benverkehrsfldche grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

» Fidr Baugrundsticke, die an zwei 6ffentliche StraBenverkehrsflachen gren-
zen (Eckgrundsticke): Jeweilige FOK der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che an der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf die
Mitte der jeweils nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauBenwand; der
hdéchste sich ergebende Wert ist der untere Hohenbezugspunkt (s. Abb.
12)

Abb. 12: Darstellung des unt. HBP fir Baugrundstiicke, die an zwei éffentliche Stra-
Benverkehrsfldchen (Eckgrundstiicke) grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal drei (lll) Vollgeschosse (VG) zulassig.
Mittels dieser Geschossigkeit soll eine larmabschirmende Wirkung fur die stid-
lich benachbarten Wohngebaude gegeniiber dem nérdlich benachbarten Ge-
werbeldarm (Einkaufsmarkte) sowie gegeniber potenziellen baulichen Sied-
lungsflachenerweiterungen nérdlich des Plangebietes vorbereitet werden.

Die max. zulassige H6he von Wohn-/Hauptgebauden wird mit 11,50 m festge-
setzt (unt. HBP: OK RFB EG, ob. HBP: OK First/Attika).

Mit diesen Festsetzungen werden in Abhangigkeit der &rtlichen Topographie
und der kiunftig zu erwartenden GrundstlicksgréBen insbesondere auch die
Belange der angrenzenden, benachbarten und bereits bestehenden Wohnge-
baude gewdrdigt. Den Belangen einer ausreichenden Belichtung und Belif-
tung sowie der Vermeidung einer Verschattung und damit der Gewahrleistung
gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse wird Rechnung getragen
(Gebot der Ricksichtnahme). Es wird sichergestellt, dass keine Gberdimensi-
onierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich kinftige Baukorper
moglichst optimal in die 6rtliche Topographie und damit in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Gleichzeitig soll den kinftigen Bauherren bei der
héhentechnischen Einpassung der Wohn-/Hauptgebdude ein ausreichender
Spielraum eingeraumt werden.
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8.3

8.4

Die Einhaltung der vorgenannten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmal3 sowie durch darauf basierende Gelandeschnit-
te mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der
Hoéhenlage der OK RFB EG der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuwei-
sen, da andernfalls eine Prlifung der Bauunterlagen auf Kongruenz mit den
héhentechnischen Festsetzungen des BBP/GOP nicht méglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenstern (Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO) kenntlich gemacht.

Zulassig ist die Errichtung von Einzel- (E) und Doppelhdusern (D) bzw. von
Hausgruppen im Sinne von (i. S. v.) Reihenhausern gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO. Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m sind unzulassig, da sich diese
andernfalls aufgrund ihrer Dimension stadtebaulich nicht in das bestehende
Umfeld einfligen wirden. Zudem entsprechen diese Vorgaben dem Stil der an
den Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung.

Die Gemeinde Stegaurach verfolgt damit ihr Ziel, verdichtetes Wohnen und
insgesamt gunstigen Wohnraum (Mietwohnungen, kleine Eigentumswohnun-
gen usw.) zu schaffen, um auch firr daran interessierte Bevoélkerungsschichten
ein entsprechende Angebot machen zu kénnen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Wohn-/Hauptgebauderichtungen
bzw. Wohn-/Hauptgebaudefirstrichtungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind verbindlich festgesetzt und berlck-
sichtigen eine energetisch moéglichst optimierte Ausrichtung kinftiger Wohn-/
Hauptgebaude (s. Ausfiihrungen in Kap. 12.2 ,Klima“ und Kap. 12.4 ,Energie-
konzept").

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie die Vorgaben der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung (kann im Internet auf der gemeindlichen Home-
page eingesehen werden) einhalten.

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig, sofern sie jeweils einen Mindestabstand
von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che einhalten.

Verkehrsflachen

In den in Planzeichnung flachig in oranger Farbe gekennzeichneten und mit
der griinen StraBenbegrenzungslinie (SBL) umgrenzten Bereichen werden 6f-
fentliche StraBenverkehrsflachen (,PlanstraBe A“ und ,PlanstraBe B*) gemanR
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dies ist die Festsetzung der Wahl, da es
sich zukUnftig um Flachen handeln wird, die Uberwiegend bzw. ausschlieBlich
der Fortbewegung und der Ortsveranderung dienen werden (Durchgangsstra-
Be). Beide PlanstraBe sind gemaf den Vorgaben der ,Richtlinie fir die Anlage
von StadtstraBen (aktuelle Fassung RASt 06)“ flachenmaBig vordimensioniert.
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Im Osten mindet die ,PlanstraBe A* auf die bestehende ZufahrtsstraBe zu
den beiden Einkaufsméarkten ein (nérdliche Verlangerung der ,Alten Bundes-
strafBe®).

Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe A* in die ,Alte
BundesstraBe® ist fir eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von beiderseits 30 km/h
nachgewiesen und nachrichtlich dargestellt. Gleiches gilt fiir die Einmindung
der ,PlanstraBe B“ (Verlangerung ,Erhard - Uhlig - StraBe®) in die ,Planstral3e
A~

Sofern die Sichtdreiecke auf Privatgrund liegen gelten fur diese nicht Uber-
baubaren Flachen folgende Vorgaben:

* Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind
hier unzul@ssig.

» Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und
sonstige Gegenstande) sind mit Ausnahme von Masten und &hnlichen,
nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer H6he von 0,80 m
Uber der fertigen Oberkante (FOK) der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
an der SBL zul&ssig.

* Bepflanzungen (Blische, Stauden, Hecken o. a.) dirfen eine Hbéhe von
0,80 m Uber der FOK der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache an der SBL
nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mind.
1,80 m Uber der FOK der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache an der SBL
liegt.

Far die auf 6ffentlichem Grund liegenden Teilflachen der Sichtdreiecke kann
auf eine Festsetzung nicht Uberbaubarer Flachen verzichtet werden. Begrln-
dung:

+  Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke teilflachig auf o&ffentlichen StraBengrundstiicken, nicht jedoch auf
privaten Baugrundsticken, privaten Grinflachen o. &. Auf o&ffentlichen,
dem flieBenden Verkehr dienenden StraBengrundstiicken o. &. ist per se
die Errichtung baulicher Anlagen (Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel, o. &.)
nicht modglich, so dass eine weitere Absicherung des Verbots zur Errich-
tung solcher Anlagen und Einrichtungen durch eine entsprechende Fest-
setzung vorliegend nicht notwendig ist.

» GemanB den planungsrechtlichen Vorgaben kénnen aber Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen des Sichtdreieckes)
auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hierflr konkretisierende
Festsetzungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben
aufgezeigt, im vorliegenden Fall aber nicht notwendig und auch nicht ziel-
fihrend sind, kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung
nicht erfolgen.

In der Planzeichnung sind im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr dieje-
nigen StraBenrandbereiche gekennzeichnet, in denen die Errichtung privater
Grundsticks-, Stellplatz-, Garagen- und/oder Carportzufahrten unzuléssig ist.
Demnach werden Ein- und Ausfahrtsvorgénge in den StraBenraum in nicht
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8.5

8.6

8.6.1

optimal einsehbaren Kurvenradienbereichen bereits im Vorfeld planerisch un-
terbunden (s. Planzeichnung, schwarze Halbkreis - Linie).

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet befindet sich bereits derzeit am westlichen StraBenrand der ,Al-
ten BundesstralBe eine Trafostation, die u. a. der Versorgung der nérdlich be-
nachbarten Einkaufsmarkte dient. Gemal seiner Funktion ist dieser Teilbe-
reich als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizi-
tat/Trafostation” festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen B&umen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt (ber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fir StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Erganzend sind die
von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfliihrung von Pflan-
zungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flr neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBP/GOP eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

GemanB § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der BBP/GOP tragt dieser
Vorgabe Rechnung. Eine Entwasserung im Trennsystem ist vorgesehen und
maoglich.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Rlckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kinftiger
Wohn-/Hauptgebaude und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschach-
te, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen muissen gegen
Ruickstau gesichert werden.

-47 -



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

8.6.2

8.6.3

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann/wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation an-
geschlossen werden. Deren Leistungsfahigkeit wurde im Vorfeld hinsichtlich
ihrer Aufnahmefahigkeit der kinftig neu hinzukommenden Schmutzwasser-
fracht geprift und ist gegeben. Bauliche Ertlichtigungs-/AusbaumaBnahmen
an der vorhandenen Kanalisation bzw. an der vorhandenen Kléranlage in Fol-
ge der Ausweisung der neuen Wohngebietsflachen werden nicht notwendig.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann und wird der zentralen
gemeindlichen Klaranlage zugefihrt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet kann/wird an die vorhandene Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden und im Trennsystem entwéassert.

Den offentlichen StraBenverkehrsflachen darf aus den angrenzenden Privat-
grundstiicken heraus kein Oberflachen-/Regenwasser zuflieBen. Der Wasser-
abfluss der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen darf durch die jeweiligen Ein-
zelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Bezlglich der Beseitigung des
auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswassers gelten die Vorgaben der
gemeindlichen Entwasserungssatzung. Weitere Festsetzungen (u. a. zur Be-
lastung offentlicher Grundstiicke bzw. privater Grundsticker mit von Privat-
grund ungeordnet abflieBendem Niederschlagswasser) sind daher nicht not-
wendig.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende
Regelwerke zu beachten:

« DWA- A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

» Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Uber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewas-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

» DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

» Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m2 entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Bamberg zu beantragen.
Es ware ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung
der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr glltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu flhren.
In dieser Nachweisflhrung waren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu bertcksichtigen.

»  Fir die Errichtung der Zisternen gilt das Arbeitsblatt DWA - A117 (Be-
messung Regenrlckhalteraume).
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Erganzend wird empfohlen, Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken
zur Versickerung zu bringen, sofern dies der 6rtliche Baugrund bzw. der 6rtli-
che Grundwasserstand mdéglich macht bzw. zuldsst. Im Falle einer &rtlichen
Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

» Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

»  Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

»  Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist das DWA - Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser) sowie das DWA - Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter  die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen.

o Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflaichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zuldssig und wird empfohlen. Sollten Zisternen eingebaut werden,
sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu
beachten. Derartige Anlagen missen geman § 17 TrinkwV der zustandigen
Genehmigungsbehdrde angezeigt werden. Zisternen sind aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht grundsétzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abfluss-
verscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber
folgender Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis
sie voll sind. Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicher-
raum zur Verfigung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde.
Das zur Speicherung von Regenwasser mafBgebende Volumen hangt somit
vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. ge-
nugt die alleinige Nutzung zur AuBenanlagenbewdsserung nicht) oder ohne
gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefiillt und kann kein Regenwasser
mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen Uberlauf. Das
Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Riickhalteanlagen zur
Verminderung der Abflussverschérfung im Sinne des DWA - M 153 dirfen Zis-
ternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich hierbei um ei-
genstandige ,Rickhaltezisternen®.
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8.6.4

8.6.5

8.7

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung
des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Auracher Gruppe ange-
schlossen werden. Ein hierfir notwendiges Leitungsnetz ist vorhanden (im Be-
reich der ,Alten Bundesstra3e®).

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Grundstiickseigentimer/Bauherrn in Abstim-
mung mit der Gemeinde Stegaurach und den jeweils zustéandigen Spartentra-
gern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind im direkten Umfeld des
Plangebietes vorhanden. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der
Leitungsverlegung o. a. sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nach-
gelagerten Ausflihrungsplanung sowie bei der Bauausfihrung zu berlcksich-
tigen.

Ldschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der 6rtlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behérde, die flr den Brandschutz zustandig ist, festgestellt.
Flr das vorliegende Baugebiet muss - wie fir den umgebenden Bestand auch
- eine Loéschwassermenge von ca. 96 m3 innerhalb eines Zeitraums von 2
Stunden zur Verfligung stehen. Auf die diesbezlglich relevanten, vorherge-
henden Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung wird hingewiesen.

Mullbeseitigung

Die MillgeféaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der jeweils
nachstgelegenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstral3e bereit-
zustellen. Die in der Planurkunde dargestellten 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flachen sind gemafi den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
Be (RASt 06) fur das Befahren durch das maximale Bemessungsfahrzeug
(dreiachsiges Mullfahrzeug) vordimensioniert. Die Miillbeseitigung erfolgt un-
ter der Verantwortung des Landkreises Bamberg durch hierfiir beauftragte Ab-
fuhrunternehmen. Diese sammeln die anfallenden Abfallstoffe (inkl. Recyc-
lingstoffe wie Altpapier, Gelber Sack usw.) regelmaBig zu den allgemein be-
kannten und veroffentlichten Abholungsterminen ein und fihrt sie einer geord-
neten Entsorgung zu.

Grunflachen

Im Siidwesten des Plangebietes sind im Ubergangsbereich zum Friedhof und
nérdlich der vorhandenen, dem Friedhof zugeordneten Stellplatzanlage 6ffent-
liche Grinflachen mit ,Zweckbestimmung ,Friedhof” festgesetzt. Die Gemein-
de Stegaurach sichert sich hier Flachen u. a. zur Herstellung einer fuBlaufigen
Verbindung zwischen der ,PlanstraBe B* und dem Nordosteingang des Fried-
hofes. GemaR den gesetzlichen Bestimmungen ist die Errichtung baulicher
Anlagen (z. B. von Wegen, Spielgeraten, Sitzgelegenheiten usw.) innerhalb
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8.8

8.8.1

von Griunflachen nicht ausgeschlossen, wenn sie nur untergeordnete Bedeu-
tung haben und nicht ihrerseits fur die festgesetzte Grinflache préagend sind.
Insofern ist diese Festsetzung zulédssig. Daher kann und hat die Gemeinde
Priesendorf in diesem Bereich auf weitergehende Festsetzungen verzichten
und tut dies.

Im Nordosten des Plangebietes sind auf randlichen Teilflachen des Grund-
stlicks FI.-Nr. 598 (Gmkg. Stegaurach) éffentliche Grianflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Baugebietseingriinung“ festgesetzt. Mit dieser Festsetzung si-
chert die Gemeinde Stegaurach den dortigen Status quo im Ubergangsbe-
reich zu den nérdlich angrenzenden Sondergebietsflachen. Der rechtskraftige
vBBP/GOP ,Sondergebiet Nahversorgung“ setzt dort an seinem sidlichen
Geltungsbereichsrand MaBnahmen zur Randeingrinung (Pflanzgebote) fest.
Diese Festsetzung findet durch die nunmehr stdlich vorgelagerte 6ffentliche
Griunflache ihrer Berucksichtigung/Fortsetzung. Gleichzeitig vermeidet die
Gemeinde Stegaurach durch diese Festsetzung auch Eingriffe in den hier
festgestellten Eidechsenlebensraum und erhélt die hier vorhandene Grenzli-
nienstruktur (s. Ausfuhrungen in Kap. 8.8 ,Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft").

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst und ist in der Planzeichnung dargestellt. In Folge der klnftigen Stra-
BenbaumaBnahmen zur ErschlieBung der neu geplanten Bauflachen ist die
Rodung der im Geltungsbereich liegenden Gehdlzbestdnde unvermeidbar. Die
zu rodenden Gehdlze sind in der Planurkunde entsprechend gekennzeichnet.

Die in der Planzeichnung dargestellten neuen Baumstandorte bzw. die darge-
stellte Baumanzahl sind lagemafig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweili-
gen Grundstiicks frei wahlbar und ergeben sich geman den Vorgaben der ge-
troffenen Festsetzungen.

Die von der Gemeinde Stegaurach getroffene Erstpflanzungsfestsetzung i. S.
d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB umfasst rechtlich automatisch auch die festset-
zungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstanpflanzung erfolglos
bleibt und/oder ausféllt. Dazu bedarf es nicht vorsorglich einer zusatzlichen,
die Erstpflanzungsfestsetzung ergdnzenden Nachpflanzungsfestsetzung. Aus
diesem Grund hat die Gemeinde Stegaurach von solchen Nachpflanzungs-
festsetzungen abgesehen. Von der Festsetzung konkreter Vorgaben fir die
Ausfihrung der Neuanpflanzung (z. B. Festsetzung von Stammschattierun-
gen, Baumscheiben, GieBrandern usw.) sowie fir deren anschlieBende Pflege
hat die Gemeinde Stegaurach gleichfalls abgesehen. Wie alle bauleitplaneri-
schen Festsetzungen dirfen auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nur
aus stadtebaulichen Grinden getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestset-
zungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB versteht es sich von selbst, dass
sich ihre Pflege nach fachgerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien,
DIN 18 916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzar-
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8.8.2

8.8.3

beiten, Stand August 2002) usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in
ihrer konkreten 6kologischen Funktion und in ihrer landschafts- und sied-
lungsbildasthetischen Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft
entfalten kdnnen. Fir weitergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertig-
stellungs-/Entwicklungspflege o. a.) fehlt es an der erforderlichen, stadtebau-
lich motivierten Begriindung.

Vorgaben flr die Baugrundstiicke
Es gelten folgende Vorgaben:

* Pro 400 m2 privater Grundstucksflache ist mind. ein mittelgroBkroniger,
standortgerechter, stadtklimaresistenter, heimischer Laubbaum mit hoher
Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanz-
pflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen
je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabdume*® flr die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Amelanchier lamarckii, Carpi-
nus betulus, Castanea sativa, Cornus mas, Malus - Hybriden, Mespilus ger-
manica, Quercus petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus hollandica,
llex aquifolium usw. (jeweils auch in Arten). Weitere geeignete Klimabaumar-
ten sind diversen Baumschulkatalogen, der GALK - StraBenbaumliste oder
den einschlagigen Internetseiten zu entnehmen.

Die in Kapitel 10 (,Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen®) formulierten Vorgaben sind zu beachten.

Far die Gehdlzpflanzungen im 6éffentlichen StraBenraum (s. zeichnerisch fest-
gesetzte Bereiche in der Planurkunde) gelten folgende Vorgaben:

* Anpflanzung von Feldgehdélzhecken mit standortgerechten, heimischen,
stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstressvertrag-
lichkeit/Frostharte, 35% der Gesamtpflanzenanzahl sind als Heister
(MPQ: Hei., 3xv., mB., mDb. od. im Container (i. Cont.) je nach Art, Héhe
125 - 150 cm) und als Solitdrgehdlze (MPQ: Sol., 3xv., mB., mDb. od. i.
Cont. je nach Art, H6he 125 - 150 cm), 65 % als verpflanzte Straucher
(MPQ: vStr., i. Cont., 3 Liter, H6he 60 - 100 cm) auszufihren. Zu verwen-
den sind autochthone Gehdlze (Vorkommensgebiet 5.1 ,Suddt. Hugel-/
Bergland, Fréankische Platten und Mittelfrankisches Becken®, aut-07.00
EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzgruppen hat 1,20 m x
1,20 m zu betragen; zu verwenden sind vorrangig Gehdlzarten, denen
gleichzeitig Bedeutung/Funktion als Insektennahrgeholze/-weide zu-
kommt.

Vorgaben flr die externen Ausgleichsflachen

Auf Teilflachen im Umfang von ca. 0,09 ha im Siden des Grundstiicks Fl.-Nr.
543/2 (Gmkg. Stegaurach) ist die Schaffung von Lebensraumstrukturen fir die
Neuansiedlung des aus dem Plangebiet (Geltungsbereichsflachen) stammen-
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den Zauneidechsen festgesetzt. Hierzu sind folgende MaBnahmen durchzu-
fOhren:

Der anstehende Oberboden ist bis auf den unterlagernden Rohboden fla-
chig und profilgerecht zu I6sen und aus der Flache zu entfernen.

Die Rohbodenflache ist ca. alle zwei Jahre manuell (z. B. mit Motorsense,
Balkenmaher) zu mahen (inkl. Abtransport Mahdgut) oder zu beweiden,
um eine Verbuschung und die flachige Entwicklung von Gehdlzbestanden
zu vermeiden. Wichtig ist grundsatzlich, zugewachsene Sonn- und Eiabla-
geplatze zu férdern und langfristig zu erhalten bzw. entwickeln, so dass
ein kleinrdumiges Mosaik mit Zugang zu den groBflachigen Offenlandbio-
topen aus vegetationsfreien, grasig - krautigen Wiesenstrukturen und ver-
buschten Gehdlzbestanden vorliegt. Die Entwicklung freistehender Einzel-
strducher zur Strukturanreicherung ist zulassig (s. Abb.).

Anlage von zwei Eidechsenhaufen (Mindestabstand untereinander mind.
75 m) geman nachfolgenden Vorgaben:

G

e KRAUTSAUM

N ®. 80-100em

, 80-100cm ~

Abb. 13: Vorgabe zur Ausfiihrung der Eidechsensteinhaufen (Quelle: Karch Koordinierungsstel-
le fiir Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, Zeichnungen: Barbara Kirsch, Dez.2011)

Die Steinhaufen sind wie folgt auszufiihren:

Grundflache ca. 9,0 m2

Boden l6sen, Tiefe ca. 80 - 100 cm und gelésten Boden gem. Abbildung
nérdlich des Steinhaufens einbauen/ablagern

Grubenboden mit Sand-/Kiesgemisch im Verhaltnis 60/40 aus Flusssand
und gewaschenem Rollkies 16/32 in einer Starke von mind. ca. 15,0 cm
andecken

Auffillen der Grube mit Naturbruchstein (z. B. Muschelkalk/ Schaumkalk-
bank o. &.) oder unbelasteten Gebaudeabbruchmaterialien (Ziegel-, Be-
tonbruch o. &.), Steinkantenlange 100 - 300 mm, bis ca. 1,0 m Gber GOK;
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9.2

Steinhaufen in unregelmaBiger Umrissform, organisch geschwungen mit
ausfransenden Randern herstellen

+ Herstellen eines umlaufenden Randbereiches aus Flusssand, Breite mind.
ca. 50 cm, Tiefe mind. ca. 30 cm

Zur Bereicherung des Lebensraums und zur Erhéhung der Strukturvielfalt sind
mindestens zwei Haufwerke (H6he mind. 1,50 m, Grundflache mind. 4,0 m2)
aus Astschnittholz/Schnittgut (Durchmesser bis 10 cm) und/oder aus Wurzel-
stécken (Durchmesser 30 - 50 cm) anzulegen.

Auf der Rohbodenflache sind zudem 8 Baumstamme (Stammdurchmesser
jeweils mind. 40 cm, Mindeststammlénge jeweils 5,0 m, mit Rinde) geordnet
geschichtet aufzusetzen.

Erganzend sind mindestens 2 Obstbaume (Mindestpflanzqualitat: H., 3xv.
mDb. oder mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm, bewéhrte, robuste, krankheitsre-
sistente, typisch frankische Sorten) zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GemanB den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zeichnerisch festgesetzt (Planzeichen Nr.
15.13 PlanZV, schwarze Farbe). Auch die Geltungsbereiche angrenzender,
rechtskraftiger Bebauungsplane sind nachrichtlich mit dem Planzeichen Nr.
15.13 (PlanZV) dargestellt, zur besseren Unterscheidung jedoch in hellgrauer
Farbe.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sowie der Garagen/Carports und son-
stigen untergeordneten Nebenanlagen sind das Sattel- (SD), das versetzte
Sattel- (vSD), das Walm- (WD), das Flach- (FD) und das Pultdach (PD) zulas-
sig. Die Gemeinde Stegaurach méchte auf Grundlage dieses Baustilspekt-
rums eine maoglichst breite Interessentengruppe ansprechen. Darlber hinaus
kann sie nicht erkennen, dass hierdurch eine nach auB3en sich erheblich be-
eintrachtigende stadtebauliche Fehlentwicklung bzw. ein gestalterischer Miss-
stand ergeben kdnnte.

Flach- und Pultdacher von Wohn-/Hauptgebauden sowie von Garagen/ Car-
ports sowie von sonstigen untergeordneten Nebenanlagen sind mindestens
mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. Sedumbegriinung als
Anspritzbegrinung oder als Sedum - Sprossenansaat) zu versehen. Die
Dachbegriinung tragt dem Aspekt einer moglichst optimalen Einbindung in
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das Landschaftsbild, den Belangen des Kleinklimas (Verringerung der Aufhei-
zung des Plangebietes durch Hitzertckstrahlung von Dachflachen), dem As-
pekt des Bodenschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Auswirkun-
gen durch die klnftig zulassige Versiegelung, Ausgleich der Verringerung der
Versickerungsféhigkeit und der Grundwasserneubildung) sowie einer optimier-
ten Rickhaltung von Oberflachenwasser Rechnung. Weiterhin entstehen auf
begrinten Dachflachen Kleinstlebensraume und Habitatstrukturen flr Arten
der Flora und Fauna, die an derartige Extremstandorte (trocken, mager) an-
gepasst sind.

Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetdnten, nicht glan-
zenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o. &.) auszufiihren. Dies ent-
spricht zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Zum anderen tragt
diese Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen
greifen verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt
die gewahlte Festsetzung Rechnung. Nachdem es jedoch das Ziel ist, zukinf-
tig die traditionellen, typisch frankischen Bau- und Dachformen (Sattel-,
Walmdach) zuzulassen, gehéren hierzu auch die jeweils typischen Dachein-
deckungsfarben Uberwiegend in dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung der
Farbe Rot hat die Plangeberin ersichtlich nicht eine individuelle Farbe vorge-
ben wollen, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle
Farbtbéne, in der diese Grundfarbe gegeniber den anderen Grundfarben noch
dominiert und damit den Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinnge-
man3 fir das zweite festgesetzte Farbspektirum (grau- bis schwarzgetént).

Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig. Sie passen we-
der in das Orts- noch in das Landschaftsbild und sind im Ubrigen auch aus
kleinklimatischen Grliinden (starke Aufheizung, starke Abstrahlung/ Rickstrah-
lung) unglnstig. Ihr Ausschluss ist insofern stadtebaulich fundiert begriindet.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Fassaden-/Wandgestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgriin), die Verwendung séamtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzul&ssig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groBflachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
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ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeéatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben, z. B. Milchglasscheiben, durch die Verwendung farbig
(ab-) getbénter Scheiben, durch die Verwendung von AuBBenjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegeniberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten). Die Verwendung sog. Bird - Sticker
(auf die Scheiben aufgeklebte Vogelsilhouetten) stellt keine ausreichende
VermeidungsmafBnahme dar, da deren Wirksamkeit wissenschaftlich widerlegt
ist.

Stutzwande ab einer sichtbaren Wandhdhe von 0,50 m sind flachig zu begri-
nen (z. B. Selbstklimmer, Ranker, Kletterrosen, Spalierobst).

MaBnahmen zur Fassadenbegrinung kinftiger Wohn-/Hauptgebdude sind
allgemein zulassig und werden insbesondere aufgrund ihrer positiven Auswir-
kungen fur das lokale Kleinklima und far die Fauna (Minimierung negativ er-
heblicher Auswirkungen in Folge der Aufheizung und Rickstrahlung von Fas-
saden, Staubbindewirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum und Nahrungs-
quelle far Insekten, Végel usw., Kihleffekte usw.) und aufgrund ihrer schall-
dammenden Wirkung (Minimierung von Schallreflexionen an Hauswénden)
dringend empfohlen.

Einfriedungen

Grenzstéandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzuldssig, da sie
nicht den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde Stegaurach entspre-
chen und insbesondere aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher
Sicht Uber das ohnehin unvermeidbare Mal3 hinaus eine zuséatzliche Barriere
fir Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die Durchgangigkeit des
Plangebietes erschweren und behindern wirde. Aus dem gleichen Grund sind
Einfriedungssockel nur an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) bis zu ei-
ner Héhe von max. 0,20 m zul&ssig (unterer Hohenbezugspunkt: FOK &ffentli-
che StraBenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Zaunsockel). Aus dem
vorgenannten Grund mussen Einfriedungen an allen Ubrigen (seitlichen, hinte-
ren) Grundstlicksgrenzen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m aufweisen
(unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: Unterkante (UK) Einfriedungen).

Einfriedungen (einschlieBlich Sockel/Bodenabstand) dirfen eine Gesamthéhe
von 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstlick bzw. FOK 6&ffentliche StraBenver-
kehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht tberschreiten.

Tore und Tiren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. So wird
das Uberschwingen von Toren/Turen im Bereich von Fremdgrundstiicken und
im 6ffentlichen Raum vermieden und damit auch eine temporare funktionale
sowie raumliche Einschrankung/Beeintrachtigung dieser Fremdflachen.

Einfriedungen im Bereich der Grundstlicks-, Garagen-, Carport-, Stellplatzvor-
bereiche, -zufahrten sind unzuléssig (Begriindung: Gewahrleistung eines priv.
Stauraum vor Garagen/Carports).
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9.6

9.7

Anstelle grenzstandiger Zaune sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (inkl. So-
ckel/Bodenabstand, unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK 6&ffentliche
StraBenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) aus standortge-
rechten, stadtklimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstole-
ranz/Frostharte zuldssig, denen gleichzeitig Funktion/Bedeutung als Insekten-
nahrgehdlz/-weide zukommt. Grenzstéandige Hecken (zuldssig bis 2,0 m Héhe)
kénnen Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zaunen gestalterisch/ funki-
onal nicht gleichgestellt werden. |hr Wert, ihre Bedeutung bzw. ihre Funktion
innerhalb einer Siedlungsflache unterscheidet sich naturgemal von Zaunen.
Begrindung:

* Hecken Ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingriinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch die stadndigen optischen Veranderungen der
Bepflanzung wéhrend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung
grenzstandiger Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

* Hecken sind fur das 6rtliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (Binden von
Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduktion, Bin-
den von CO, usw.).

» Ihnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fOr diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.

* Je groBer das Blatt-/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser kénnen
die vorgenannten Funktionen erflllt werden. Daher ist die Uber das Maf3
von 1,20 m hinausgehende Héhe von 2,0 m gerechtfertigt, stadtebaulich
zielflhrend und begriindet.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein
Stellplatznachweis zu fluhren. Auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.3 (,Bauweise,
Baulinien, Baugrenzen®) wird verwiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Gerateh&duschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) dirfen insgesamt eine Grundfla-
che von max. 15 m2 Grundfldche nicht Uberschreiten. Damit will die Gemeinde
Stegaurach baulichem Wildwuchs innerhalb der Privatgrundstlicke sowie einer
Uber das zuldssige MaB3 hinausgehenden Versiegelung/Uberbauung entge-
genwirken. Auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.3 (,Bauweise, Baulinien, Bau-
grenzen®) wird hingewiesen.

Nicht Gberbaute Flachen

Terrassenflachen durfen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-
oder Holzbelagen, Fliesen, Klinker o. a. befestigt werden. Zur Erhaltung der
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9.9

Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen
(z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellpldtze, Pkw - Stellplétze,
Gebéaudevorflachen) in teilversickerungsféahigen Bauweisen auszufihren (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit
Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Geb&uden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig ist die Ausflihrung sog. Stein-/Schottergérten, d. h. die flachige Ausfih-
rung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen
natirlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen (Ausnahmen: Sandspielkdsten, Fallschutzbelage im Bereich von
Spielgeraten wie Schaukeln o. &., Traufstreifen). Derartig ,versteinten“, mono-
tonen Grundsticksteilflachen kommt nur eine vernachldssigbare Bedeutung/
Funktion fir Flora und Fauna (hier insbesondere fiir Insekten, Bienen, Falter/
Schmetterlinge usw.) zu. Darlber hinaus werden derartige Flachen auch
kleinklimatisch ungtnstiger wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenfla-
chen. Sie heizen sich gegenlber begriinten Flachen schneller auf und kihlen
schneller ab. Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion
kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkuhlungswirkung (Verduns-
tungskalte usw.) zu. Auch aus gestalterischer Sicht flihren sie zu einer Verar-
mung des Siedlungsbildes.

StraBenbeleuchtung

Die Gemeinde Stegaurach hat zum Schutz nachtaktiver Insekten Festsetzun-
gen getroffen. Flr die Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
gelten folgende Vorgaben:

*  Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)
*  Ausfihrung mit Nachtabsenkung

«  WarmweiBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farb-
temperatur von max. 2.200° Kelvin

Aufschittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

Da nichts (anderes) festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen
zur Errichtung der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache allgemein
zuldssig, sofern diese fir ihre bau-, verkehrs-, erschlieBungs-, lage- und hé-
hentechnisch optimale Trassierung notwendig sind.

Aufgrund der 6rtlichen Topographie ist davon auszugehen, dass Aufschittun-
gen bzw. Abgrabungen im Bereich der kinftigen Privatgrundstiicke (Bau-
grundstiicke) notwendig werden (z. B. zur Herstellung einer ebenflachigen,
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10.

bebaubaren Grundstlcksflache bzw. zur héhentechnischen Anpassung der
Baugrundsticke an die ErschlieBungsstraBen). Um Nachbarschaftskonflikte
bzw. unzumutbare optische Beeintrachtigungen (z. B. durch héhentechnisch
ungeregelte Gelandeverspriinge bzw. durch hohe Stitzmauern zwischen den
Grundstlcken) zu vermeiden, hat die Gemeinde Stegaurach hierflr entspre-
chende Festsetzungen getroffen. Demnach gilt:

a) Fdr Aufschittungen/Abgrabungen gilt: Die maximal zuldssige Héhe, die
auf dem Baugrundstick mit Hilfe von Aufschittungen/Abgrabungen Uber-
wunden werden darf, darf ein MaB3 von 1,20 m (Differenz zwischen der
FOK Aufschittung/Abgrabung gegeniber der Hohe des natlrlich anste-
henden Urgelandes an den Grundstiicksgrenzen auf dem Nachbargrund-
stiick) nicht Gberschreiten.

b) Aus Abgrabungen bzw. Aufschiittungen entlang der Grundstlicksgrenzen
resultierende H6henverspriinge sind entweder als natirliche Béschungen
mit einem Neigungsverhaltnis nicht steiler als 1 : 1,5 oder mit Stitzwan-
den in Form von Gabionen, Natursteintrocken- oder Betonmauern auszu-
fihren.

Aus den unter den Buchstaben a) und b) formulierten Vorgaben ergibt sich,
dass der zwischen zwei benachbarten Privatgrundstiicken Uberwundene,
grenzstandige H6henunterschied nicht mehr als 1,20 m betragen darf.

Hinweise:

»  FOr Aufflllungen ist im Sinne des Massenausgleiches im Idealfall zu-
nachst das auf dem Baugrundstick zur Verflgung stehende Material
(z. B. aus Abgrabungsbereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden,
sofern hierfir geeignet (ausreichend tragféhig, verdichtbar usw.).

» Sofern auf dem Baugrundstick selbst kein bzw. nicht (ausreichend) ge-
eignetes Material gewonnen werden kann, darf nur unbelasteter Erdaus-
hub verwendet werden, der die ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeits-
gemeinschaft (LAGA M 20)“ sowie die Vorsorgewerte, die sich aus An-
hang 2 Nr. 4 zur Bundesbodenschutzverordnung ergeben, einhalt.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse o. a.) zur Grundstlcks-
eingriinung ist unzuldssig. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawan-
dels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréBerer Vorteile (héhere Sau-
erstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bes-
sere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindeféhigkeit, hdhere Trocken-
stresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstlickseingrinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frostharte zurlickzugreifen. Weiterhin sind Gehdlze
zu verwenden, die auch als sog. Insektenweide/-nahrgehdlze fungieren (z. B.
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Faulbaum (Frangula alnus)).
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11.
11.1

Durch kinftige Gehélz- und Baumpflanzungen sowie die weitestgehende Re-
duzierung versiegelter Flachen soll die Rickstrahlung und damit verbunden
eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

MaBnahmen zur Dachbegriinung sind festgesetzt. Der Einsatz von Grinda-
chern verbessert die Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise
notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachenabflusswerte.
Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Verdunstungsrate und eine,
wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwéachung von Temperaturspit-
zen (durch Verdunstungskélte) im direkten Umfeld dieser Einrichtungen. Mal3-
nahmen der Fassadenbegrinung sind empfohlen. Sie tragen zur Luftreinigung
bei (Staubindung, Staubfilterung, Sauerstoffproduktion, senkt Umgebungs-
temperatur, gerduschhemmen, schallabsorbierend) bei.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundsticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausflihrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch far
den Freistaat Bayern). Erganzend verweist die Gemeinde Stegaurach auf die
diesbeziglich relevanten Ausfihrungen und Informationen des Bayerischen
Justizministeriums in der Broschure mit dem Titel ,Rund um die Gartengren-
ze*, die im Internet zum Herunterladen zur Verfligung steht.

IMMISSIONSSCHUTZ

Haustechnische Anlagen

GemanB der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA - Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
Klimageréate, Abluftfihrungen, Warmepumpen o. &.) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffenen fremden Wohnraumen (Immis-
sionsorte [10]):

e 10im ,WA* tags  (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte Warmepumpe o. &. alleine ausgeschépft werden und spater
hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den L&armschutz
erfillen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zuldssigen MaB3es an
Larmemissionen fur eine Einzelanlage. GemaB Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA - L&rm ist
eine Anlage dann als nicht relevant anzusehen, wenn ihr Immissionsbeitrag
den zuldssigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
Far den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen am mafBgeblichen Im-
missionsort (0,50 m vor dem gedéffneten Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes) ergibt sich insofern ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2
der TA - Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts. Der Nach-
weis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den je-
weiligen Betreibern. Im Bedarfsfall wird die Gemeinde Stegaurach hierzu ei-
nen Nachweis verlangen.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerdusche zu schitzen sind.” Nach dieser Norm sind
dies

-60 -



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

Wohnraume einschlieBlich Wohndielen,

Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstat-
ten und Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien,

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

Buro- (ausgenommen GroBraumbdiros), Praxis-, Sitzungs- und &hnliche
Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegeniber Au-
Benlarm grundsatzlich fur alle Rdume. Geman Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdrlcklich nur Kichen (Kdchen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Esskichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate o. a.) sind bei deren
Errichtung folgende Punkte zu beachten:

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Raume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

Soweit erforderlich, sollten bei Blechen und sonstigen Bauteilen Maf3-
nahmen zur Entdréhnung durchgeflihrt werden (z. B. Entkoppelung der
Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibratio-
nen).

Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schallddmpfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewabhl).

Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel flihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.
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11.2

11.3

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm

Parkplatzlarm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Geman der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie® ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehdéren und dass Garagen, Carports und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes ent-
spricht, keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
Derartige Belastungen sind als tbliche Alltagserscheinung anzusehen.

Anwohnerverkehr:

Der mit dem ,WA* verbundene Anwohnerverkehr wird nicht ausschlieBlich zu
Lasten der ,Alten BundesstraBe” gehen. Ganz im Gegenteil ist davon auszu-
gehen, dass dieser insbesondere Uber die neue ,PlanstraBe A* erfolgen wird,
insbesondere fir den gesamten aus Richtung Norden nach Stegaurach ein-
fahrenden Verkehr. Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrs-
larm unterscheidet sich nicht von dem Verkehrslarm, der durch die bereits be-
stehenden Siedlungsflachen im direkten Umfeld des Geltungsbereiches verur-
sacht wird und der wiederum selber auch auf das Neubaugebiet einwirken
wird. Insofern gilt gleiches Recht fur alle.

Bislang lauft der mit dem Nahversorgungsgebiet verbundene Kunden-, Ver-
und Entsorgungsverkehr ausschlieBlich tber die ,Alte BundesstraBe®. Nach
erfolgter Errichtung der ,PlanstraBe A wird es hier zu einer Reduzierung der
Verkehrszahlen/Fahrzeugbewegungen entlang der ,Alten Bundesstraf3e®
kommen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Im-
missionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstiiblichen land-
wirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern
sie nicht tGber das gemafR den einschlagigen, offentlich rechtlichen Regelun-
gen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MafB hinausgehen.
Saat-, Pflege- und Erntearbeiten, das Abfahren von Mahdgut oder ahnliche
Arbeiten kdnnen ggf. auch an Sonn- und Feiertagen erfolgen. Die ,Privilegie-
rung“ landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die Ublich oder zur Verh(-
tung von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeitserzeugnissen notwendig
sind (z. B. Ernteeinséatze), wurde mit der Streichung des Art. 11 Bayerische
Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG) aufgehoben. Seitdem richtet sich die
Beurteilung solcher Arbeiten nach § 22 BImSchG i. V. m. der TA - Larm. Da-
bei ist das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten.

Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis einer vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache bewusst fir den
Erwerb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismaBig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
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11.4

zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialadédquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Giille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelanwendung erfolgt,
haben die klnftigen Eigentiimer der im neuen Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch o. &.) hinzunehmen,
ohne Abwehranspriche geltend machen zu kénnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden kénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen ware. Das
Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung un-
terfallt nicht den Regelungen des BImSchG, weil landwirtschaftliche Nutzfla-
chen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG darstellen. Aus der
Landnutzung resultierende Gertche flieBen deshalb auch nicht in die Ermitt-
lung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehrschluss bedeutet dies,
dass Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen nicht als er-
hebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind. Den rechtlichen Rahmen
fir landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in Bezug auf die Interessen
der Nachbarn setzt insofern alleine die Dingeverordnung, die lediglich einer
der guten fachlichen Praxis entsprechende Anwendung verlangt. Das gilt un-
abhangig von der jeweiligen Nachbarschaft schon heute.

Bei unglinstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (z. B. stark schwankende
Luftdruckwechsel in Kombination mit unglnstigen Richtung Siiden streichen-
den Winden) kénnen geruchlich wahrnehmbare Emissionen im Plangebiet
durch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht ausgeschlos-
sen werden. Hiervon waren dann aber auch alle Gbrigen benachbarten Sied-
lungsflachen betroffen, so dass sich flr die Geltungsbereichsflachen hierdurch
kein negatives Alleinstellungsmerkmal ableiten I&sst.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln nach guter fach-
licher Praxis kommen kann.

Verkehrslarm

Infolge der Schallemissionen des umliegenden StraBennetzes kommt es zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 - 1
sowie der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV sowohl zur Tag- als auch
zur Nachtzeit. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen der schalltech-
nischen Untersuchung wird verwiesen.

Auf die von der BundesstraBe bzw. StaatsstraBe ausgehenden Emissionen
wird hingewiesen. Evil. erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht
vom Baulasttrdger der BundesstraBe bzw. StaatsstraBe Ubernommen (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).
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11.5

12.

12.1

Gewerbelarm

Infolge der Schallemissionen des benachbarten Nahversorgungszentrums
kommt es zu umfangreichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach
TA - Larm sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit. Darliber hinaus kommt es
zu erheblichen Uberschreitungen des zuldssigen Maximalpegels nach TA -
Larm in der Nachtzeit. Auf die diesbezlglich relevanten Ausflhrungen der
schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen.

Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind im gesamten Plangebiet vor zu 6ffnenden
Fenstern schitzenswerter Raumen nach DIN 4109 Larmschutzbalkone/-
loggien anzuordnen. Diese sind so zu dimensionieren, dass 0,50 m vor den
geschutzten Fenstern die Immissionsrichtwerte und zulassigen Maximalpege-
lereignisse nach TA Larm sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit eingehalten
werden.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass, bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes
bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude, die Immissions-
richtwerte und zuldssigen Maximalpegelereignisse nach TA - La&rm auch ohne
Larmschutzbalkone/-loggien sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit eingehal-
ten werden.

Unabhéangig davon sind alle zu 6ffnenden und auch nicht zu 6ffnenden Fens-
ter schitzenswerter Raume geman Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie
2719 in Kombination mit schallgedammten LUftungseinrichtungen herzustel-
len. Eine ausreichende Luftwechselrate ist zu sicherzustellen. Diese Festset-
zung dient gleichzeitig auch gegen den Verkehrslarm.

UMWELTBEZOGENE BELANGE
Boden und Wasser

Nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fiir die vor-
handenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzuflhren.
Far die Bodenuntersuchung einschlieB3lich der Bodenfunktionsbewertung wird
empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf.
vorhandene geogene bzw. groB3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen
zu berlcksichtigen.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen hat die Gemeinde Stegaurach ge-
eignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Gemeinde
Stegaurach hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Boden-
funktionen durch die Versiegelung/Uberbauung wie folgt berticksichtigt:

* Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®)

* Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. 7.4 ,Geologie/ Bau-
grund®)
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* Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
* Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

» Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wasser-
sensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*)

» Festsetzung einer maximal versiegelbaren/Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Kap. 8.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung®)

* Entwasserung im Trennsystem; Empfehlungen zur Regenwassernutzung
(s. Kap. 8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung*®)

* Festsetzung von DachbegrinungsmaBnahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachgestal-
tung®)

» Festsetzung zur Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestig-
ten Flachen unter Verwendung wasserteildurchldssiger Belagsmaterialen
zur Minimierung der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/
Schottergarten/-flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht Gberbaute Flachen®)

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, geman DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung) vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), der DIN 19 731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maBgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und DIN 19 731 zu bertcksichtigen.
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Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.lIfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfadl/mineralischeabfaedle/fagbodenaushub/index.htm

Die fUr das Schutzgut Boden getroffenen MaBnahmen kommen in der Regel
unmittelbar auch dem Schutzgut Wasser zu Gute.

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berlcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberértlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Die Gemeinde Stegaurach als unterste Planungsebene kann dazu im
Rahmen der Bauleitplanung verhaltnismaiig wenig beitragen. Festsetzungen
im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h. dirfen
nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stédtebaulichen Griinden getroffen werden
und muissen vorwiegend auf das o6rtliche Kleinklima beschrankt werden. Eine
Beeinflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de facto nur fir das
Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des 6rtlichen Klimas im Rahmen der
Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer Er-
warmung der Atmosphare oder des Eintrags von Luftschadstoffen im Allge-
meinen. Vielmehr soll ganz spezifisch im konkreten Planfall ein fir das Woh-
nen angenehmes Klima im o6rtlichen Bereich (also innerhalb des Geltungsbe-
reiches) angestrebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen Klima-
schutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

» Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kultur- und sonstigen
Sachgulter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kili-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen;
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Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
nattrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln méglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Kili-
mas vor:

Erhaltung/Schaffung eines méglichst hohen Grinflachenanteils innerhalb
der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Redu-
zierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl,
o Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergérten/-flachen
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanzgeboten
o Festsetzung von Erhaltungsgeboten
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung begrunter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

o Trennsystem
Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen geféhrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten, wassersensiblen Bereichen usw.

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanzge-
bote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassige Gebaude-
héhen usw.)

Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine mdglichst glinstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch méglichst glinstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegentber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen
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12.3

12.4

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie

o Festsetzung energetisch optimierter Gebdudeausrichtungen
o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA - Luft usw.). Diese bediirfen
keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Ge-
wahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger Maf3-
nahmen erfolgt auf der Ebene der diesem Bauleitplanverfahren nachgelager-
ten Baugenehmigungen. Von Vorteil ist auch die verkehrsglnstige Lage der
Geltungsbereichsflachen. Diese tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr
des Gebietes verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, Ruf3,
Stickstoffdioxid) bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zulassig und ist vorliegend nicht vorgesehen. Auf
Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) muissen alle neu zu errich-
tenden Gebaude bereits einen klimagerechten nutzungsbezogenen Mindest-
warmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bundesrechtlich vorgegebenen
Mindestwarmeschutzes ist eine zusétzliche bauplanungsrechtliche Festset-
zung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher Héhe i. S. des § 1 Abs. 3
BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und daher unzulédssig. Ob dagegen
in besonderen Féllen ein noch Uber die Anforderungen des GEG hinausge-
hender h6herer Warmeschutz, festgesetzt werden darf, ist zweifelhaft und be-
darf plausibler, besonderer stadtebaulicher Griinde. Diese kann die Gemeinde
Priesendorf nicht erkennen und verzichtet aus Griinden der Rechtssicherheit
auf Festlegungen von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

+ Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukdrpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V“) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A“) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

» Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhéltnis* umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis®
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haben z. B. Erker oder Vor- und Rlckspriinge innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperldange zu Baukorpertiefe sollten Verhaltnisse von
1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten flr hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten (zumindest teilweise) zu kompensieren. Nicht die Investiti-
onskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes
hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch
sonst - wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadte-
baulicher Griinde. Hierzu wird festgestellt:

GemanB Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ (LEK) handelt es sich
bei den Geltungsbereichsflachen nicht um Frischluftentstehungsgebiete
(Waldflachen). Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit geringer Kaltluftpro-
duktionsfunktion, auBerhalb von Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelwegen
sowie auBBerhalb von Frischlufttransportwegen im Bereich von Flachen mit ho-
her Inversionsgefahrdung. Durch die Inversion wird die untere Luftschicht von
der oberen abgeschirmt, man spricht von einer stabilen Schichtung; dies liegt
an der héheren Dichte der kélteren Luftschicht, wodurch die turbulente Vermi-
schung mit der darlber liegenden warmeren Luftschicht weitgehend unter-
druckt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor allem bei Inversionen im Be-
reich von Siedlungsflachen zu einer Ansammlung von Luftschadstoffen und
anderen Beimengungen in der kihleren, unteren Schicht kommen.

GemanB der Zielkarte ,Luft und Klima® (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von
Flachen mit einer ,geringen Bedeutung* fir den bioklimatischen Schutz.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausflhrungen lassen sich keine besondere
stadtebauliche Griinde ableiten, die klimaschutzrelevante Festsetzungen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden. Die Gemeinde
Stegaurach verzichtet daher auf verpflichtende Festsetzungen (z. B. von So-
lar- und/oder Photovoltaikanlagen) und begriindet dies weiterhin wie folgt:

* Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

» Seitens der Gemeinde Stegaurach getroffene Vorgaben schranken ggf.
die spatere Wahlfreiheit der Bauherren ein.
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+ Die Gemeinde Stegaurach kann nicht erkennen, dass sich durch neu ent-
stehende Gebaude kinftig Barrierewirkungen ergeben, die den Kaltluft-
transport bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen des
Hauptortes Stegaurach nachhaltig erheblich bzw. lberhaupt messbar/
spurbar veréndern, verzégern oder hemmen kdnnten.

» Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits flr sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die von jedem/jeder bei der Errichtung neuer Gebaude zu be-
achten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das
GEG (insbesondere § 35 GEG), nach dem die Eigentimer von Gebau-
den, die neu errichtet werden, a priori dazu verpflichtet sind, den Warme-
energiebedarf wahlweise durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Ener-
gie (solare Strahlungsenergie, gasférmige, flissige oder feste Biomasse,
Geothermie, Umweltware usw.) oder - an deren Stelle - durch Ersatz-
maBnahmen (z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopp-
lung) zu decken.

»  Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBBnahmen etwa an
der Gebaudehille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

+ Letztlich sind die méglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (gem. § 11 BauGB) zu beriicksichtigen. Auf diese Weise
kénnen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme, oder Kélte aus erneuerba-
ren Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen im Ubrigen deutlich weitergehend sein als die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zuléssigen Festsetzungen. Insbesonde-
re, wenn die Gemeinde Stegaurach Grundstiickseigentiimerin ist, kann
sie bei der Vergabe von Grundstiicken an Bauwillige in den Kaufvertrage
solche Bestimmungen vorsehen.

Aus den vorgenannten Griinden hélt die Gemeinde Stegaurach eine verbindli-
che Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie nicht flr erforderlich. Jedoch bestimmen die getroffenen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise/Empfehlungen -
auch ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu tref-
fen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafir notwendi-
ge Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Ver-
bindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von
Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fur eine
effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusétzliche Informationen
an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.
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13.
13.1

* Laubbaume sollten gegenliber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

» Der BBP/GOP sieht von der Festsetzung bestimmter minimaler und ma-
ximaler Dachneigungen ab, um hier fur jede der zuldssigen Dachformen
ein HochstmafB an Flexibilitdt bei der Nutzung von Dachflachen fir die
Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind auch
fir Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen im
Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten. Gepruft werden fol-
gende Verbote:

»  Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig wéare. Eine
Planung, die eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fir die
eigentliche Verwirklichungshandlung bzw. flir die diesbezigliche Zulassungs-
entscheidung. Nicht der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, son-
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dern erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb fin-
det grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) auf die Zulassungsebene statt. Fur die Beurteilung der Vollzugsfa-
higkeit des BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der
in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum mafBgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umsténde, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und darlber hinaus in das
pflichtgemaBe Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
bestdnde steht noch nicht eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret fest.
Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten
Grundstlcken des Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten prif-
relevanter Arten befinden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies
auch noch zum spéteren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen
Grundstlcken der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund
natdrlicher Verédnderungen des Grundstliicks dann véllig anders darstellen.
Wegen dieser Einzelfallbezogenheit ist die Plangeberin unter dem Gesichts-
punkt der spateren Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor
Ergehen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befrei-
ungsentscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fir die Bauleitplanung bedarf es durch die Gemeinde
Stegaurach im Planaufstellungsverfahren lediglich einer Abschétzung/ Rele-
vanzprifung artenschutzrechtlicher Belange, ob der Verwirklichung der Pla-
nung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde als uniiberwindliche Vollzugs-
hindernisse entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt
und diesen Prifumfang kann sich die durchzufilhrende artenschutzrechtliche
Relevanzprifung beschranken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich
betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit
sind unter Hinzuziehung naturschutzfachlichen Sachverstands hierbei Uber-
schlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde Stegaurach
hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande erfillt werden, eine naturschutzfachliche Einschat-
zungsprarogative zu. Gleiches gilt fir die Anordnung ggf. notwendiger, funkti-
onserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
(CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher Versto3 gegen einige Verbots-
tatbestédnde kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind solche MaBnahmen mdg-
lich, ist das Vollzugshindernis Gberwindbar und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund flir die Zuerkennung einer Einschat-
zungsprarogative ist der Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes re-
gelmaBig um fachliche Bewertungen und Einschatzungen geht, fir die norm-
konkretisierende MaBstébe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus
dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Be-
standsaufnahme mdglicher vorkommender Arten und ihrer Lebensraume als
artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht,
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13.2

13.2.1

besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Ar-
ten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von den naturraumli-
chen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vor-
habens ab. Ausreichend ist jeweils eine am MaBstab praktischer Vernunft
ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen missen daher nicht erschop-
fend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitdt und Tragweite der
Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An diesen Vorgaben und an diesem
MaBstab hat sich die Gemeinde Stegaurach bei der Durchflihrung der Be-
standsaufnahmen orientiert.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung und im Durchfihrungsvertrag zur Vermeidung von VerstdéB3en gegen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

*  Amtliche Biotopkartierung (LfU)
*  Arteninformationsseiten (LfU)

» Bestandsaufnahmen (07.10.2020, 29.04.2021, 14.05.2021, 15.06.2021,
H & P, 96047 Bamberg)

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt 6131 (Bam-
berg Sid, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen priifrelevanter Pflanzenar-
ten aus, fir den Landkreis Bamberg (groBere Bezugsebene) das Vorkommen
der Dicken Trespe (Lebensraume: Vorwiegend Ackerrénder, seltener auf gra-
sigen Feldwegen und Wiesen; vor allem in Bestanden von Wintergetreidesor-
ten wie Dinkel, Weizen und Futtergerste, aber auch in Hafer-, Roggen-, Mais-
und Rapséckern; vortbergehend auf Ackerbrachen und Ruderalstellen; Vor-
kommen von Ebene bis in mittlere Gebirgslagen; keine besonderen Anspri-
che an bestimmte Boden-/Klimabedingungen; Biologie eng an Dinkelanbau
angepasst; Samen werden bei Getreideernte mitgedroschen; da Samen bei
Saatgutreinigung friher nur teilweise ausgesiebt wurde, erfolgte bei Getreide-
aussaat unbeabsichtigt auch Trespenaussaat) und des Européischen Frauen-
schuhs (Lebensraume: Typische Art lichter Wélder, warmebegunstigter Wald-
randbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwalds&u-
me); besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadelwaldern (v. a. Orchideen -
Buchenwalder, lichte Kiefernbestédénde und Eichenwélder) auch lichte Auffors-
tungen mit Kiefern/Fichten; in selteneren Fallen auch auf Halbtrockenrasen,
v. a. in Ubergangsbereichen zu Geblschen oder Waldern zu finden; Halblicht
- Halbschatten - Pflanze; voll besonnte Offenlandstandorte werden gemieden;
windstille Standorte in Sldwest-, Siid- oder Siidostexposition sowie Stellen
mit guter Wasserversorgung werden bevorzugt; haufig auf frischen bis maBig
trockenen, kalk- und basenreichen Lehmbdden; trockene oder stark austrock-
nende Standorte werden weitgehend gemieden).
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13.2.2

13.2.2.1

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fir den Frauenschuh notwendigen Voraussetzungen, Lebensrdume
und Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vorkommen der Art
konnten bei den Begehungen nicht nachgewiesen werden.

* Die seitens des LfU zur Verflgung stehenden Angaben hinsichtlich des
Vorkommens der Trespe sind widersprichlich. Bei der Funktion ,Suche
per Landkreis® wird zwar ihr Vorkommen fir den Landkreis Bamberg an-
gezeigt, jedoch wird dieser dann als Raum von Fundorten weder in der
bayerweiten Fundortkarte (Ubersicht kartierter Fundpunkte flr ganz Bay-
ern) noch in der tabellarischen Ubersicht derjenigen TK - Kartenblatter, in
denen Fundpunkten vorliegen, aufgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass
das Vorkommen der Art auch fur die gréBere Bezugsebene nicht nach-
gewiesen ist.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten allgemein Trespenvor-
kommen (SUBgraser) nicht festgestellt werden.

* Im Plangebiet erfolgt kein das Vorkommen der Trespe férdernder Din-
kelanbau. Ackerbrachen bzw. Ruderalstellen waren nicht vorhanden. Ein
Eintrag in die Plangebietsflachen wére insofern nur von auBBen mittels der
Transportwege Wasser, Wind und Tiere (Anhaftung an Fell, Gefiedern
usw.) mdglich.

+ Da die Dicke Trespe weder systematisch untersucht (gleichfalls nicht ihr
bayerweites Vorkommen), zudem nur schwer zu bestimmen bzw. von an-
deren Trespenarten zu unterscheiden ist, hat die Gemeinde Stegaurach
zur sicheren Seite hin eine VermeidungsmafBnahme erarbeitet (s. Ausflh-
rungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung ist bei Berlcksichtigung/Anwendung der
erarbeiteten VermeidungsmaBnahme auszuschlieBBen.

Tierarten nach Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur Landkreis das Vorkommen des Bibers (Lebensrdume: FlieBgewdasser
mit Auen, Graben, Alt-/ Stillgewéasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausrei-
chendem Vorkommen submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und
Weichhdlzer in Uferndhe), der Haselmaus (Lebensrdaume: Artenreiche, lichte
Walder mit gut ausgebildeter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung z. B.
Frachten, Insekten, BlUten, Pollen, Bliten sowie flachige Hecken/Feldgehdlze,
auch linear, mit Verbindung zu Waldflachen) und der Wildkatze nach (Lebens-
raume: Wald mit ausreichend Versteckmdglichkeiten wie Brombeerdickichten,
Wourzeltellern, Baumhéhlen, Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in
Kombination mit strukturreichen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen
werden gemieden; individueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha).
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13.2.2.2

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen,
Lebensraume und Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Nachweise erbracht
bzw. Beobachtungen getatigt werden.

* Ausbreitungswege fir die Haselmaus in das Plangebiet hinein bestehen
nicht, da auch die auBerhalb des Plangebietes befindlichen linearen Ge-
hélzstrukturen nicht mit Waldflachen verbunden sind bzw. diese Gehdlz-
strukturen nicht mit dem Plangebiet verbunden sind.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Fledermausarten aus:
Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitflugelfledermaus, Nymphenfleder-
maus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, GroBes
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Gro-
Ber Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Muckenfleder-
maus, Braunes Langohr, Graues Langohr, Kleine Hufeisennase und Zweifarb-
fledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

»  Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Vom
Vorkommen aller vorgenannten Arten im Plangebiet ist auszugehen.

» Es sind keine, als Winter- und/oder Sommerquartier nutzbaren Keller,
Hoéhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

* Kiunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholz-, Holz- und
Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rauhaut-
fledermaus).

* Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gebaude vorhanden, die sowohl
als Wochenstube, als Winterquartier als auch als Quartier fir Mannchen-
gruppen fungieren kénnten.

+ Bei den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestdnden handelt es sich
nicht um Gehdlze mit fir die Artengruppe relevanten Biotopstrukturen.

« Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zuklnftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten
kénnen die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze,
Siedlungs- und Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. auswei-
chen.
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13.2.2.3

* Nicht auszuschlieBen ist, dass klnftig neu entstehende Wohn-/Haupt- und
Nebengebdude von Fledermdusen als Winterquartier/Wochenstube/ Un-
terschlupf genutzt werden bzw. sich hier neue Quartiermdglichkeiten er-
geben kénnten. Demnach eignen sich auch die neu entstehenden Sied-
lungsflachen und Gebaude als Jagdgebiet und Lebensraum.

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getéatigt werden.

»  Zur sicheren Seite hin hat die Gemeinde Stegaurach eine Vermeidungs-
maBnahme erarbeitet (s. Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme auszuschlieBen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewésser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Fledermausarten aus:
Mopsfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfleder-
maus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhaut-
fledermaus, Mickenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Im Um-
feld des Plangebietes befinden sich Waldflachen bzw. kombinierte Wald-/
Gewdsserlebensraume.

* Im Plangebiet selber sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vor-
handen. Das Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben im Gel-
tungsbereich ist unter diesem Aspekt auszuschlie3en.

 Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, Keller, Héhlen, Gewdlbe,
Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

* Kiunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholz-, Holz- und
Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet fir die Rauhautfledermaus).

* Bei den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestdnden handelt es sich
nicht um Gehdlze mit fir die Artengruppe relevanten Biotopstrukturen.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zuklnftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten
kénnen die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze,
Siedlungs- und Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. auswei-
chen.
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13.2.2.4

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getéatigt werden.

s Zur sicheren Seite hin hat die Gemeinde Stegaurach eine Vermeidungs-
maBnahme erarbeitet (s. Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funkti-
onalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme auszuschlieB3en.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt nur das Vor-
kommen der Zauneidechse aus (Lebensrdume: Warmeliebende Art; urspriing-
lich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen
mit gut drainiertem, d. h. nattrlicherweise nicht bindigem und wasserdurchlas-
sigen Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; inzwischen durch inten-
sive Landnutzung auf Saum-/Restflachen zurlickgedréangt; heute tberwiegend
Kulturfolger; weitgehend auf Sekundéarlebensradume angewiesen; Nutzung von
Vegetationssdumen, slidexponierten StraBenbdschungen und von Schienen-
wegen als Ausbreitungswege/Habitate; hauptsachlicher limitierender Faktor
fir das Vorkommen ist Verflgbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen
mit grabfédhigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungsursachen sind
Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgemaf einsetzende
Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen), fir den Landkreis zusétzlich das
Vorkommen der Schlingnatter (Lebensraume: Breites Spekirum warmebe-
gunstigter, offener - halboffener, strukturreicher Lebensrdume; entscheidend
ist hohe Dichte an Grenzlinienstrukturen, d. h. kleinrdumiges Mosaik stark be-
wachsener und offener Stellen mit Gehdlzen bzw. an Gehélzrandern, gern
auch mit Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestanden; dort
muissen hohes Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Win-
terquartieren und vor allem ausreichende Beutetieranzahl vorhanden sein;
trockene und warmespeichernde Substrate werden bevorzugt, beispielsweise
Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bo-
schungen oder aufgelockerte, steinige Waldrander; besiedelt werden auch
anthropogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, StraBenbdschungen,
Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasserddmme oder Leitungstrassen, die
auch als Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind; auch am Siedlungs-
rand, vor allem in naturnah gepflegten Gérten, und an unverfugtem Mauer-
werk zu finden; sehr standorttreu; Aktionsdistanzen von meist deutlich unter
500 m; nicht sehr mobile Art; Populationsdichten und ReviergréBen werden
durch Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst und
differieren jahreszeitlich stark; entlang linearer Strukturen wie Bahndamme,
Waldwege oder Trockenmauern kénnen hohe Bestandsdichten erreicht wer-
den), der Sumpfschildkréte (Lebensraume: Kleine, in der Regel von Wald um-
schlossene Stillgewasser, z. B. Altwasser, Weiher, Teiche, langsam flieBende
Flussabschnitte, vegetationsfreie, sonnige Ufer, gut besonnte, schnell erwar-
mende Flachwasserzonen mit Unterwasser-, Schwimmblatt- und Ufervegeta-
tion) und der Mauereidechse (Lebensrdume: Sidexponierte, trockenwarme,
sonnige, steinige Standorte mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriiche, Steine
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13.2.2.5

oder Felsen; wichtig sind Schlupfwinkel in unmittelbarer N&ahe der Sonnen-
platze).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

+ Die fir das Vorkommen der Sumpfschildkréte notwendigen Strukturen
fehlen im Plangebiet, daher kann auf weitere Ausfihrungen zu dieser Art
verzichtet werden.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Zauneidechsen in den
Grenzlinienstrukturen nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches zwi-
schen den Einkaufsmérkten im Norden FI.-Nr. 600 (Gmkg. Stegaurach)
und der Ackerflache FI.-Nr. 598 (Gmkg. Stegaurach) sowie in der Osthalf-
te des Grundstlicks FI.-Nr. 594/1 (Gmkg. Stegaurach) beobachtet werden.
Vom Eigentiimer eines an den Geltungsbereich angrenzenden Privat-
grundstickes wurde auf Vorkommen hingewiesen, nachdem er in seinem
Garten regelmaBig von Katzen abgelegte, tote Zauneidechsenexemplare
findet.

»  Vorkommen der Schlingnatter konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden, ebenso keine Mauereidechsen (die fir die Thermoregulation
notwendigen Vertikalstrukturen fehlen).

e Zum Schutz der Zauneidechse hat die Gemeinde Stegaurach eine Ver-
meidungsmaBnahme bzw. eine CEF - MaBnahme erarbeitet (s. Ausfih-
rungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat” und in Kap. 13.4 ,MafBnah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlcksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen auszuschlieBen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Kreuzkréte (Lebensrdume: Klassische Pionierart offenen bis
halboffenen, trocken - warmen Geldndes mit lockeren/sandigen Bdéden (Pri-
marlebensrdume: Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten-/ Bin-
nendiinen, Uberschwemmungstiimpeln in Auen natiirlicher FlieBgewasser);
fast ausschlieBlich Besiedlung von Sekundarlebensrdumen, die offene, vege-
tationsarme bis vegetationsfreie Flachen mit Versteckmdglichkeiten und klei-
ne, nahezu unbewachsene, temporare Gewasser mit Flachufern besitzen
(z. B. Abbaustellen, Industrie-/Gewerbebrachen, Bauplatze, militarische
Ubungsplatze, Kahlschlage, Bahngelédnde, Agrarlandschaften); zum Laichen
bevorzugt werden eindeutig ephemere, fischfreie, sonnige Gewasser (flache
Pfutzen/Timpel ohne oder nur mit sparlichem Pflanzenbewuchs), aber auch
gréBere, fischfreie Gewasser mit Flachwasserzonen; strenge Bindung an Ge-
burtsgewasser nicht bekannt; in Laichperiode (April — August) halten sich paa-
rungsbereite Tiere in Nahe Laichgewasser auf; Aktionsradius betragt ca. Re
1,0 km - 5,0 km bzw. 300 m pro Nacht; Ausbreitung fast ausschlieBlich durch
Jungkréten; Hipferlinge bei sonnigem Frihjahr schon Ende Mai unterwegs;

-78 -



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

Kaulguappen halten sich an feuchten Uferréndern auf und sind auch bei
starkster Sonneneinstrahlung bzw. Warme zuné&chst tagaktiv; Alttiere sind
dammerungs-/nachtaktiv und sitzen tagsiber in selbst gegrabenen Bodenver-
stecken, unter Steinen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mausegangen,
wo sie - in ausreichender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch
Uberwintern), Laubfrosches (Lebensraume: Biotopkomplex aus drei Teiljahres-
lebensraumen (Ruf-/Laichgewasser, terrestrisches Umland als Sommerle-
bensraum und Winterquartier); bilden Metapopulationen, deren raumlich ent-
fernt liegende Teilpopulationen in einem gréBeren (Landschafts-) Raum zu-
sammenleben; Wanderungen von mehreren Kilometern mdglich; Aktionsradi-
us um Laichgewasser betragt bis 2,0 km, wobei Juvenile zwischen Geburts-
gewasser und Winterquartier im ersten Jahr nur wenige 100 m zurtcklegen;
Leitart fUr Biotopvernetzung; Grundlage fiir Wanderungen sind Wanderkorri-
dore (Hecken, Wald- und Wegrander, Raine, Graben, reich strukturiertes
Grinland von essenzieller Bedeutung)); Charakterart naturnaher, extensiv ge-
nutzter Wiesen-/Auenlandschaften; tag- und nachtaktiv; besiedelt Lebensrau-
me mit hohem, schwankendem Grundwasserstand, Flussauen, naturnahe
Walder mit gewéassertragenden Lichtungen, groBBe flache Seen mit Schilfréh-
richt und umliegenden Offenlandbiotopen, Teichlandschaften, Abbaustellen
mit frihen Sukzessionsstadien mit ausgedehnten Feuchtflachen in Kombinati-
on mit Hecken, Geblschen und geeigneten Laichgewéassern; Laichgewasser
mussen gut besonnt und sommerwarm sein, nicht tief (max. ca. 0,50 m) oder
zumindest Flachufer besitzen (z. B. weitgehend fischfreie oder vielfaltig struk-
turierte Altwasser, Weiher, extensiv genutzte Teiche, Uberschwemmungstim-
pel, Fahrspuren, tiefere Pflitzen); dornige Heckenstrducher, insbesondere
Brombeeren, sind wichtige Sommerlebensraume fur ,Heckenfrosch*, sie bie-
ten auf engstem Raum alles Notwendige (Schutz vor Feinden, Sonnplatze,
Schatten im Innern bei zu starker Sonneneinstrahlung, Nahrung in Form von
Insekten); als warmeliebende Art kann er bei Temperaturen um 10°C und ho-
her Feuchtigkeit zwar bereits ab Ende Februar das Winterquartier verlassen,
ist aber meist erst im April/Mai an Laichgewassern anzutreffen, wo Mannchen
in Abenddammerung mit Balzkonzerten Weibchen anlocken; Kaulquappen
entwickeln sich innerhalb von ca. 40 - 90 Tagen und gehen spatestens im Au-
gust an Land; Jungtiere bleiben in Ufervegetation oder im Gewasserumfeld
und sitzen auf groBBen Blattern meist blitenreicher Hochstauden; adulte Laub-
frosche verlassen nach Ablaichen meist Gewasser und verbringen Sommer
bis Uber einen Kilometer entfernt in Hochstauden, Rdéhricht, Hecken, GebU-
schen und Baumen; wichtig ist hohe Luftfeuchte in Verbindung mit reichem
Nahrungsangebot; zum Spétherbst hin suchen sie frostfreie Verstecke (z. B.
Baumhdhlen, Erdiécher, Spalten, Stein- oder Totholzhaufen) zur Uberwinte-
rung auf), der Knoblauchkréte (Lebensraume: Urspringlich Steppentiere, die
in offenen/maBig beschatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Kraut-
schicht vorkommen; Primarlebensrdume sind Kuisten-/Binnendinen und
Schwemmsandflachen, aus denen in Kulturlandschaft anthropogene Gebiete
wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker (v. a.
Spargel, Kartoffel) geworden sind; benétigt leicht grabbare, lockere, offene
oder wenig beschattete Bdden, in die sie sich tagstber bis 0,50 m, wahrend
Laichzeit aber auch nur wenige Zentimeter tief eingraben kann; Erdhéhlen
werden regelmaBig genutzt und immer wieder ausgebaut; Sandboden wird
bevorzugt, aber auch schwerere (Léss-/Lehm-) Béden werden besiedelt; Akti-
onsradius betragt 200 m - 400 m rund um Laichgewasser, daher darf dieses
nicht weit entfernt sein; geeignet sind meist gréBere, v. a. am Ufer vegetati-
onsreiche Stillgewasser, wassergefllite Graben, Timpel und Gberschwemmte
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Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe; keine feste Laichplatzbindung; verlasst im zeitigen
Frihjahr bei regnerischen Nachten mit Lufttemperaturen tGber 7°C und Boden-
temperaturen Uber 4°C das Winterquartier und wandert zum Laichgewasser;
Laichzeit, in der Tiere am/im Gewasser auch tagsiber zu beobachten sind,
erstreckt sich bis Ende Mai; bei viel Regen im Hochsommer ist zweite Laich-
periode moglich; wenn Bodentemperaturen im Spatherbst unter 3°C - 4°C sin-
ken, verschwinden sie in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis Gber 1,0 m
tiefen Hohlen/Erdgéngen, wo sie Uberwintern; Uberschwemmungsbereiche
(Auen, Niedermoore) werden gemieden) und des Kammmolchs nach (Lebens-
raume: Halt sich lange im Wasser auf; nutzt groBes Spektrum stehender Ge-
wassern sowohl im Wald als auch im Offenland (z. B. Weiher in verschiedens-
ten Abbaustellen, Teiche, Regenriickhaltebecken, Altwasser, Graben, Weiher
in Auen); stark saure Gewasser und mit viel Faulschlamm werden gemieden;
optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und stabile Stillgewéasser, die
neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen pflanzenfreie Schwimmzonen aufwei-
sen; wichtig sind geeignete Landlebensraume in der Nahe (z. B. Feucht-/
Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen,
Holzstapeln, M&usebauen, Wurzelteller oder Totholz); Wanderungen in Laich-
gewasser finden von Februar - Juni statt; zwischen Juni - Oktober wandern sie
von Gewassern ab; zwischen September - Dezember sind Herbstwanderun-
gen bekannt, entweder schon zum Uberwintern wieder in Laichgewé&sser oder
in Winterquartiere; manche Individuen Uberwintern in Verstecken an Land,
andere im Gewasser; kénnen bis Uber 1,0 km weit zwischen Winterquartieren
und Laichgewéassern wandern; groBBer Populationsteil verbleibt jedoch im di-
rekten Umfeld, meist im Umkreis einiger hundert Meter um Laichgewasser),
bezogen auf den Landkreis zuséatzlich das Vorkommen der Gelbbauchunke
(Lebensraume: Pionierart; besiedelt rasch neue Gewasser, verschwindet bei
zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fischbesatz; natlrliche Lebens-
raume in dynamischen, d. h. regelmaBig Uberschwemmten Bach-/Flussauen
sind durch Gewasserverbauung und durch Beseitigung von Feuchtgebieten
weitgehend zerstort; heute besiedelt werden haufig vom Menschen geschaf-
fene Ersatzlebensrdume wie Abbaustellen (Kies-, Tongruben, Steinbriiche)
oder militdrische Ubungsplatze, die noch geeignete Laichgewasser (offene,
besonnte, fischfreie, gelegentlich austrocknende Klein-/Kleinstgewéasser z. B.
wassergefillte Wagenspuren, Pfltzen, Tumpel, Regenrtickhaltebecken, Gra-
ben) aufweisen; einzige natirliche Laichgew&sser meist nur noch im Wald
(quellige Bereiche, Wildschweinsuhlen oder Wurfteller nach Sturmschaden);
flieBendes Wasser wird gemieden; Gewéasser spielen zentrale Rolle; hier tref-
fen sich Geschlechter nach Uberwinterung, hier finden je nach Witterung ab
April - Juli/August Paarung, Ablaichen und Kaulquappenentwicklung statt;
Laichgewasser sind meist flache, besonnte Kleingewasser in friihen Sukzes-
sionsstadien; erwachsene, hauptsachlich nachtaktiven Tiere sind im Hoch-
sommer eher in tieferen und pflanzenreichen Gewéassern in Nahe Laichge-
wasser zu finden; verstecken sich tagslber auch an Land in Spalten oder un-
ter Steinen; bereits ab August werden Landlebensrdume zur Uberwinterung
aufgesucht; Uberwinterung findet meist in Verstecken im Umkreis von weni-
gen hundert Metern um Gewasser statt; erwachsene Tiere sind sehr ortstreu,
Jungtiere dagegen kénnen bis vier Kilometer wandern und neue Lebensraume
erschlieBen), des Kleinen Wasserfrosches (Lebensrdume: Am wenigsten stark
an Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden; bewohnen Au-/Bruchwaélder
sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete abseits groBer Flussauen, inner-
halb derer sie auf Suche nach Nahrung oder neuen Lebensrdumen (vor allem
Jungtiere) regelmaBige Wanderungen Uber Land unternehmen und dabei
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auch in steppendhnliche, feuchte und halboffene (verbuschte) Landschaften
vordringen; kommt vielfach zusammen mit Teichfrosch vor; reine Lessonae -
Populationen finden sich typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Wal-
dern; groBe oder vegetationsarme Stillgewasser werden eher gemieden;
meisten Exemplare Uberwintern an Land; wandern zwischen April - Septem-
ber wandern wieder in Laichgewasser ein; bevorzugt werden kleinere, eher
nahrstoffarme, auch saure Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und
Ubergangsmooren, die sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert
sind; sitzen meist an flachen Uferstellen; in Paarungszeit (Mai — Juni) beset-
zen Mannchen zwar kleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen aber
gréBere Rufgemeinschaften; fressen terrestrisch lebende Insekten, Spinnen,
Schnecken und Wirmer, aber auch andere Amphibien, die sie oft mehrere
hundert Meter vom Gewasser in Siumpfen, Mooren, feuchten Wiesen und
Waldern finden) und des Springfrosches (Lebensraume: Warmeliebende Art,
die vorwiegend in Ebene entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten
Laubmischwaldern, an Waldrédndern und auf Waldwiesen vorkommt; bevor-
zugte Laichgewdsser sind sonnenexponierte, vegetationsreiche, meist fisch-
freie Stillgewasser unterschiedlicher GréBe, die im Wald, am Waldrand oder
zumindest in Waldnahe liegen (u. a. Altwasser, Waldweiher/-timpel, Toteisl6-
cher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser mit starken Wasserstands-
schwankungen, die im Sommer trocken); Frihlaicher; am Winterende (teilwei-
se schon Ende Januar) erste Froschart, die zum Laichgewasser wandert und
ablaicht; Paarungszeit Februar - April, danach werden Laichgewésser verlas-
sen; Mannchen bleiben noch einige Wochen; Kaulquappen schlipfen nach ca.
2 - 4 Wochen; Jungfrésche gehen je nach Witterungsverlauf 2 - 4 Monate spa-
ter (Mitte Juni - Mitte August) an Land; zeigen hohe Geburtsorttreue, wobei
sich Alttiere bis 1.500 m von Laichgewassern entfernen; vor allem Jungtiere
kénnen schnell neue Lebensraume besiedeln; den gréBten Teil des Jahres
verbringen ddmmerungs-/nachtaktiven Alttiere in Landlebensraumen (gut be-
sonnte Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz innerhalb von Wal-
dern, z. B. Lichtungen, Wegrander, Schneisen, Nieder- und Mittelwalder);
auch Waldumland wird besiedelt, sofern durch Hecken oder Gebuschreihen
vernetzt; warmeliebender als andere Braunfroscharten, resistenter gegen Tro-
ckenheit und kommt im Vergleich auch noch in relativ trockenen Landschaften
vor; nachdem Tiere Ende des Sommers und im Herbst in Richtung Laichge-
wasser gewandert sind, verstecken sie sich zum Uberwintern entweder unter
Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen oder graben sich an
Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Boden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches fehlen die notwendigen Voraussetzun-
gen und Habitatstrukturen fir alle genannten Amphibienarten.

» Trotz der vergleichsweise geringen Entfernungen von Feuchtlebensrgu-
men (Weiherkette westlich entlang der ,Bamberger StraBe”, St 2276) ist
ein Einwandern der genannten Lurcharten in das Plangebiet hinein sowie
deren dauerhafte Existenz auszuschlieBen (Begriindung: Hohe Trennwir-
kung der St 2276 inkl. des dazugehdrigen, straBenbegleitenden Geh-/
Radweges, keine geeigneten, grabfahigen Béden im Plangebiet, keine fir
das Vorkommen der Arten notwendigen Kleinstrukturen und Nutzungs-
formen im Plangebiet vorhanden, keine weiteren Ausbreitungswege in
Richtung Norden, Osten und Siden vorhanden).
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* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Arten er-
wartungsgeman weder verhért noch beobachtet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis nur das Vorkommen der Griinen Flussjungfer nach
(Lebensraume: Mittel-/Unterldufe naturnaher Flisse und gréBerer Bache der
Ebene und des Higellandes; warme Gewasser mit sauberem Wasser, kiesig -
sandigem Grund, geringer FlieBgeschwindigkeit und geringer Wassertiefe,
sonnige Uferabschnitte mit nur geringer Beschattung).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

* Aufgrund der vergleichsweise geringen raumlichen Distanzen zum
nachstgelegenen FlieBgewasserlebensraum (,Trankseegraben® mit Wei-
herketten, ,Aurach”) sind Flugbewegungen vagabundierender Einzele-
xemplare im Plangebiet nicht definitiv auszuschlieBen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare nicht beobach-
tet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist auszuschlieBen.

Kéafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fur das TK - Kartenblatt bzw. fir den
Landkreis das Vorkommen des Eremiten (Lebensrdume: Laubwalder, Alleen
und Parks mit alten, anbrlichigen, meist einzeln stehenden Baumen; Larven
leben in mit Mulm gefillten Hbhlen alter, aufrecht stehender Baume; entschei-
dend fir erfolgreiche Entwicklung ist ausreichend groBe und feuchte Baum-
héhle mit mehreren Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und machtigen
Baumen bzw. sehr starken Asten Platz findet (Brusthdhendurchmesser meist
>1m, z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm); besiedelt werden insbesondere Eiche,
Linde, Buche, alte Kopfweiden und Obstbdume, aber auch Esche, Kastanie,
Walnuss und exotische Baumarten in Parks; entscheidend ist Bestands- bzw.
Einzelbaumalter und damit Habitattradition) und des GroBen Eichenbocks
nach (Lebensrdume: Ursprlnglich eichenreiche Hartholzauen groBer Flisse
sowie andere eichenreiche, lichte Walder, Park-/Griinanlagen, Hutungen oder
Alleen; Eier werden meist in Rindenspalten lebender Baume abgelegt, in Mit-
teleuropa in der Regel an Stiel-/Traubeneichen; krénkelnde, sonnenexponierte
(auch solitarstehende) Baume werden bevorzugt; Larven leben zunachst unter
der Rinde, bohren sich allmdhlich bis ins Kernholz und verpuppen sich dort
nach drei bis flinf Jahren; Ké&fer Gberwintern in ,Puppenwiegen” und schllpfen
im Frahjahr; wahrend Flugzeit (Ende April - Ende Juli) Erndhrung vorwiegend

-82-



Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Mittelberg” mit Anderung BBP ,Neuaurach - Friedhof* und vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung*

13.2.2.8

vom Saft blutender Eichen oder von reifem Obst; Uberwiegend ddmmerungs-
und nachtaktiv; werden nur wenige Monate alt; stabile Populationen existieren
nur bei ausreichendem Angebot an starken Eichen (BHD > 80 cm); Belegung
von schwachen Stdmmen oder Kronenasten ist Indiz fir unzureichende Habi-
tatqualitat; geringes Ausbreitungsvermdégen; leben meist Uber viele Generati-
onen an bzw. in Brutbaum, der oft an fingerbreiten ovalen Schlupfléchern zu
erkennen ist).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fur das Vorkommen beider Arten notwendigen Biotopb&dume sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbldulings nach_(Lebensraume:
Pfeifengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; tole-
riert im Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere
Standortbedingungen; Eiablage erfolgt ausschlieBlich in Blitenkdpfe des Gro-
Ben Wiesenknopfs; nach Schlupf bohrt sich Raupe in Pflanze ein und befrisst
die BlUte von innen; im vierten Larvenstadium verlasst Raupe die Pflanze und
vollzieht weitere Entwicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten; als Haupt-
wirt fungiert Rote Knotenameise [Myrmica rubra]; Vorkommensdichte der
Wirtsameisen stellt i. d .R. begrenzenden Faktor fir Vorkommen und Popula-
tionsgréBe dar; fur Ameise wiederum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur
entscheidende Habitatparameter; Myrmica rubra bevorzugt maBig feuchtes
bis feuchtes Standortmilieu und eher dichte, schattierende Vegetationsstruk-
tur), bezogen auf den Landkreis zusétzlich das Vorkommen des Hellen Wie-
senknopf - Ameisenbldulings (Lebensraume: Pfeifengras-/Feuchtwiesen,
feuchte Hochstaudenfluren; deutlich héhere Habitatanspriiche als Schwester-
art u. a. im Hinblick auf die FlachengrdBe; alleinige Eiablage-/ Raupennah-
rungspflanze ist GroBer Wiesenknopf; Eier werden einzeln in meist noch gri-
nen Blitenkdpfchen gelegt, wo Jungraupen zunachst von Bliten und Samen-
anlagen leben; im vierten Stadium werden Raupen am Boden von Myrmica -
Ameisen aufgesammelt; als Hauptwirt und damit meist limitierenden Faktor fir
die Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis; deren Habitate mus-
sen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen sein; Flugzeit reicht von
Anfang Juli bis Ende August), des Thymian - Ameisenbléulings (Lebensrau-
me: Besiedelt als xerothermophiler Offenlandbewohner Uberwiegend trocken-
warme, lickig bewachsene Kalk - Magerrasen - Komplexe, einschlieBlich de-
ren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine Rasen und im Donaumoos
sogar entwasserte Niedermoore mit sekundarem Thymianbewuchs kdnnen
Larvalhabitate darstellen; als Nahrungsquellen nutzen Falter auch Bliten in
benachbarten Lebensrdumen; Eier werden einzeln an Bliten des Arznei -
Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Gewdhnlichen Dosts (Ori-
ganum vulgare) abgelegt, meist im Bereich der Blitenknospen; je nach mikro-
klimatischen Standortverhéltnissen werden entweder Thymian (bei eher kiih-
lem Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen Mikroklima) zur Eiablage
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bevorzugt; Raupen fressen Bliten und werden im Spatsommer am Boden von
Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert; Hauptwirt ist Myrmica sabuleti) und
des Apollofalters (Lebensrdume: Offene, sonnenexponierte felsige Hange
bzw. felsdurchsetzte, beweidete Trockenhdnge und Magerrasen mit guten
Bestdnden der alleinigen Raupennéhrpflanze WeiBBer Mauerpfeffer (Sedum
album); bei auBeralpinen Vorkommen spielen heute Ersatzlebensrdume eine
entscheidende Rolle, insbesondere Plattenkalk - Abraumhalden in Sidlicher
Frankenalb; in Bayerischen Alpen handelt es sich meist um primér waldarme
bis waldfreie, meist siidexponierte Felswande und Schutthalden sowie fels-
durchsetzte magere Almweiden; fur erfolgreiche Reproduktion ist gute Ernah-
rung der Weibchen mit Nektar wichtig; bevorzugt aufgesucht werden blaue
Bliten, (z. B. Taubenskabiose, verschiedener Distelarten); Weibchen heftet
Eier einzeln im Bereich RaupenfraBpflanze meist an trockene Grashalme o.
a.; im Ei Uberwinternde Raupe schllpft bereits im Méarz; muss zu dieser Zeit
Erwarmung und Ruckstrahlung der offenen, d. h. schitter bewachsenen Fels-
oberflache ausnutzen, um sich entwickeln zu kdnnen; erste Entwicklungspha-
se ist sehr kritisch fur Larven und ganz entscheidend abhangig von Habitat-
qualitéat (vollsonnig, trocken); Raupe verpuppt sich Ende Mai unterirdisch;
Hauptflugzeit Juli).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Wirts- und Raupenfutter-
pflanzen konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Bereits dies
schlieBt das Vorkommen der Art (auch bodenstandig als Larven) aus.

* Flugbewegungen ggf. vagabundierender Einzelexemplare konnten im
Plangebiet wahrend der Bestandsbegehungen nicht nachgewiesen wer-
den.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Weichtierarten nach, bezogen auf den Landkreis das
Vorkommen der Bachmuschel (Lebensrdume: Saubere, nahrstoffreichere Ba-
che, Flisse mit maBig stromenden Wasser und sandig - kiesigem Substrat),
fir die Landkreisebene (widersprichlicher Weise) keine Weichtiervorkommen.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine FlieBgewasser vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist auszuschlieBen.
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13.2.3.1

13.2.3.2

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen
nach (z. B. Flussuferlaufe, Feldlerche, Graugans, Brachpieper, Wiesenpieper,
Baumpieper, Graureiher [gelegentlich], Tafelente, Flussregenpfeifer, Wachtel,
Wachtelkdnig, Héckerschwan, Goldammer, Haubenlerche, Bekassine, Lach-
mowe, Feldschwirl, Heidelerche, Wiesenschafstelze, Steinschmatzer, Reb-
huhn, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine Wiesen-/Grlnlandflachen vorhanden, die grund-
satzlich einen geeigneten Lebensraum fir Bodenbriter darstellen. Das
Vorkommen daran angepasster Arten im Plangebiet ist insofern auszu-
schlieBBen.

* Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau,
Gemdiseanbau o. a.) und/oder in Kombination mit Wasserflachen/ FlieB3-
gewassern sind nicht vorhanden. Weiterhin fehlen Feucht- und Wasser-
flachen wie Seen, Weiher, Tumpel, Auen o. a. FlieBgewasserlebensrau-
me sind nicht vorhanden, so dass das Vorkommen diesbezlglich ange-
passte Bodenbrlterarten auszuschlieBBen ist.

» Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen stellen grundsatzlich geeig-
nete Lebensraume fir daran angepasste Bodenbriterarten (z. B. Feldler-
che, Wachtel, Wachtelkdnig, Rebhuhn, Kiebitz usw.) dar.

* Aufgrund der Nahe von Wohn-/Siedlungsflachen (Stérquellen, Larm,
Licht, Bewegungsreize, Jagddruck u. a. auch durch Hauskatzen usw.),
von Gewerbe- und Verkehrsanlagen sowie der umgebenden Gehdlzkulis-
se (Ansitzwarten far Pradatoren) sind die Flachen des Plangebiets als
Brutrevier vom Grundsatz her eher als ungeeignet zu bezeichnen sind.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Bodenbritervor-
kommen nachgewiesen werden.

s Zur sicheren Seite hin hat die Gemeinde Stegaurach eine Vermeidungs-
maBnahme erarbeitet (s. Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlcksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme auszuschlieB3en.

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten
Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als

auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser gebaude-/ siedlungsbezoge-
ner Vogelarten nach (Mauersegler, Wei3storch, Dohle, Turmfalke, Wander-
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falkte, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Schleiereule, usw.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine Gebaude (Wohngebaude, Garagen, Scheunen,
Lagerhallen, Schuppen o. &.) vorhanden.

* Die im Rahmen der Begehungen beobachteten gebdude-/ siedlungsbe-
zogenen Vogelarten sind der Dokumentation in Anlage 2 zur Planbegrin-
dung zu entnehmen.

* Von der Entstehung neuer Haupt-/Nebengebdude kénnen gebaudebezo-
gen Vogelarten profitieren.

* Fir die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Hausrotschwanz, Gelbspdtter,
Grinfink, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, M&nchsgrasmicke,
Rauchschwalbe, Rotkehichen, Star, Tirkentaube und Zaunkdnig usw.).
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine VergréBerung der Sied-
lungsflachen handelt, ist davon ausgehen, dass fir diese Arten kiinftige
Vorhaben gegentber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten
und sich diese sog. ,Allerweltsarten“ an die neuen Verhéltnisse anpassen
werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

Gehodlzbriter (Hecken-, Baum-, Freibrlter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser gehdélzbritender Vogelarten
nach (Habicht, Sperber, Graureiher, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Blut-
hanfling, Birkenzeisig, Erlenzeisig, Weil3storch, Kolkrabe, Kuckuck, Baumfal-
ke, Turmfalke, Gelbspdtter, Neuntéter, Nachtigall, Schwarzmilan, Pirol, Wes-
penbussard, Kormoran, Gartenrotschwanz, Beutelmeise, Turteltaube, Wald-
kauz, Dorngrasmiicke, Klappergrasmuicke, Waldwasserlaufer, Schlagschwirl).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind lineare Gehdlz-/Heckenstrukturen und Einzelbdumen
vorhanden und mussen im Zuge der baulichen Realisierung des Plange-
bietes ggf. beseitigt werden.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue, flr die Artengrup-
pe relevante Lebensraumstrukturen entstehen.

» Kiunstliche Nisthilfen sind nicht vorhanden. Im Rahmen der Begehungen
konnten auch keine Nester festgestellt werden.

Horstbdume sind nicht vorhanden.

» Baume mit Baumhdhlen, Spechtléchern o. &. Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.
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13.3

 Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachteten Gehdlzbriter
sind der Dokumentation in Anlage 2 zur Planbegriindung zu entnehmen.

» Beazlglich unvermeidbarer Gehdlzrodungen gelten die gesetzlichen Ro-
dungsfristen (s. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Das Ergreifen weiterer
MaBnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist nicht notwendig.

Faztt: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlcksichtigung
der gesetzlich geltenden Rodungsfrist auszuschlieBen.

Gehodlzbriter (Héhlenbruter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Hohlenbriter aus (Uhu,
Hohltaube, Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Halsbandschnépper, Trauer-
schnéapper, Sperlingskauz, Wendehals, Mittelspecht, Grauspecht, Griinspecht,
Waldkauz, Schleiereule).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine Héhlenbdume vorhanden.

« Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Hohlenbriter beo-
bachtet werden.

» Bezlglich unvermeidbarer Gehdélzrodungen gelten die gesetzlichen Ro-
dungsfristen (s. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Das Ergreifen weiterer
MaBnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist nicht notwendig.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist auszuschlieBen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

« V1% MaBnahmen zum Schutz der Insekten (iber Festsetzung sanktio-
niert):

a) Festsetzung von DachbegriinungsmafBnahmen (s. Ausflhrungen in
Kap. 9.2 ,Dachgestaltung®)

b) Festsetzung insektenschonender Beleuchtung (s. Ausfuhrungen in
Kap. 9.8 ,StraBenbeleuchtung®)

c) Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Aus-
fihrungen in Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen)

d) Vorgaben zur Verwendung von Insektennahrgehdlzen (s. u. a. Ausfih-
rungen in Kap. 10 ,Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBahmen®)
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« V2“ MaBnahmen zum Schutz der Vogel ((iber Festsetzungen sanktio-
niert):

a) Festsetzung von Erhaltungsgeboten (s. Ausfihrungen in Kap. 8.8.1
L2Allgemeine Hinweise®)

b) Festsetzung von Pflanzgeboten (s. Ausflhrungen in Kap. 8.9.2 ,Vor-
gaben fir die Baugrundstlicke®)

c) Festsetzung von MaBBnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogel-
schlag (s. Ausflihrungen in Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung*)

d) MaBnahmen zur Steuerung der Bauzeit (s. Ausfihrungen zu ,V 3%)

e) Es gilt § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Gehdlzrodungen sind wahrend der
Vogelbrutzeit (Anfang Mérz - Ende September) unzuléssig. Diese Vor-
gabe bedarf daher keiner erneuten Sanktionierung im Rahmen der
Bauleitplanung (s. hierzu zusétzliche Einschrankung gemas ,V 3)

« V3% Steuerunqg der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren):

a) Unvermeidbare Rodungsarbeiten sind nur im Oktober und damit au-
Berhalb der Brut- und Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten
auszufihren.

b) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBerhalb
der Brut- und Winterzeit der saP - relevanten Tierarten auszufihren.

c) Die unter den Buchstaben a) und b) genannten Arbeiten sind auch au-
Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zul&ssig, sofern durch
eine hierfur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde (UNB) am LRA Bamberg mittels Bestandsbegehung
nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vorkom-
men zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

« V4" Vermeidung von Individuenverlusten der Zauneidechse ((iber Fest-
setzungen als ,CEF 1" sanktioniert).

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass spatestens gleichzeitig mit der Durch-
fihrung der nachfolgend beschriebenen MaBnahmen ausreichende Er-
satz-/Ausweichlebensrdume zur Verfligung stehen.

a) Innerhalb der Offenlandbiotope/Nachweisstandorte sind MaBnahmen
zur Umsetzung der Zauneidechse durchzuflhren. Betroffene Individu-
en sind durch fachkundige Personen am Eingriffsort einzusammeln
und in unmittelbar zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff in den
festgesetzten Ersatzlebensraum zu bringen. Es sind so viele Tiere wie
mdoglich (ca. 80% des Bestandes, alle Altersklassen und beide Ge-
schlechter) zu fangen. Dazu sind mehrere Fangtermine (spéates Frih-
jahr kurz vor der Paarungszeit bis zum Schlupf der Jungtiere im
Herbst) notwendig.

b) Um eine Neubesiedelung der Eingriffsstandorte zu verhindern, sind
Zauneidechsen zu vergramen. Die betroffenen Flachen sind zu méhen,
zu entbuschen, einzuebenen und anschlieBend - sofern notwendig -
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13.4

flachendeckend mit Hackschnitzeln (z. B. aus in der Flache anfallen-
dem Rodungsgut bzw. aus externem Material) bzw. mit Folie/Vlies ab-
zudecken, um den Lebensraum fur die Art moglichst unattraktiv zu ma-
chen und so das Entstehen von Winterquartieren auszuschlieBen. Die-
se MaBnahmen sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Winter-
ruhe mind. drei Wochen vor Baubeginn in der Zeit zwischen Ende
Marz bis Ende April sowie zwischen Mitte August bis Ende September
durchzufihren.

c) Auf die dbrigen, diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel
8.8.3 (,Vorgaben fur die externen Ausgleichsflachen®) wird hingewie-
sen.

Das Sanktionieren der MaBnahme ,V 2 mittels Festsetzung im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist planungsrechtlich unzulassig, da es
sich um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhaltensbezogenen
MaBnahmen handelt. Die Festsetzung derartiger MaBnahmen ist Uber den
abschlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog) des §9 Abs. 1
BauGB nicht legitimiert. Es fehlt am erforderlichen bodenrechtlichen Bezug.
Daher ist die tatsachliche Umsetzung und verpflichtende Einhaltung der vor-
genannten VermeidungsmaBnahmen Uber entsprechende Auflagen im Rah-
men stadtebaulicher Vertrdge und/oder Uber entsprechende Auflagen in den
jeweiligen Baugenehmigungen zu sanktionieren.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Schutzes von B&umen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen u. a. DIN 18 920.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat (CEF - MaBnahmen), die dazu dienen, Beein-
trachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Weder im Plangebiet noch daran angrenzend stehen Flachen zur Verfugung,
die fur die notwendige Umsiedlung der im Geltungsbereich festgestellten Zau-
neidechsenvorkommen geeignet sind. Eine Umsiedlung in bislang noch freien
Flachen/Grundstiicke nérdlich und 6stlich auBerhalb des Plangebietes ist in-
sofern nicht zielfiihrend, als die Gemeinde Stegaurach hier mittelfristig weitere
Planungsvorhaben realisieren will. Dorthin ggf. umgesiedelte Reptilienvor-
kommen missten spéatesten dann erneut gefangen und an eine neue Stelle
verbracht werden.

Die als ,CEF1" gekennzeichneten und auBerhalb des Geltungsbereiches des
BBP/GOP auf Teilflachen im Stden des im gemeindlichen Eigentum befindli-
chen, im Gemeindegebiet liegenden Grundsticks FIl.-Nr. 543/2 (Gmkg.
Stegaurach) liegenden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen Ubernehmen
artenschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundsticksfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP, auf denen Eingriffe
aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet. Auf
die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Kapitel 8.8.3 (,Vorgaben fur die
externen Ausgleichsflachen®) wird hingewiesen.
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13.5

Gutachterliches Fazit

Die Gemeinde Stegaurach kommt zu dem Ergebnis, dass das Ausldsen ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen ist, sofern die erar-
beiteten Vermeidungs- und CEF - MaBnahmen bericksichtigt und umgesetzt
werden.

Die Gemeinde Stegaurach hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen
Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen eine
umfassende Ermittlung der 6rtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzun-
gen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationséko-
logischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzenden An-
merkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine ge-
tatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne beson-
dere tier6kologische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde Stegaurach
geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechen-
den Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist,
desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen
abgestellt werden.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdaume voraus. Das verpflichtet die Ge-
meinde Stegaurach allerdings nicht, ein llickenloses Arteninventar zu erstel-
len. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maBgeblich von den naturraumli-
chen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen
Bestandserfassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Er-
kenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig erganzen kon-
nen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezo-
gene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu
Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht veranlasst.
Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so um-
fassend sie auch sein mdégen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle
Abschatzung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den wahren
Bestand nie vollstdndig abbilden kénnen. SchlieBlich ist der - auch europa-
rechtlich verankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten, der den
Untersuchungsaufwand maBgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt,
wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt
wirden, die keinen fir die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisge-
winn versprechen und auBerhalb jedes verninftigen Verhaltnisse zu dem da-
mit erreichbaren Gewinn fur Natur und Umwelt stehen wirden.

Unter Berlicksichtigung der vorhergehenden Ausflihrungen und Uberschlagi-
gen Abschatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Auslésen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist nicht erkennbar. Die Gemeinde Stegaurach kann daher auf Grundlage der
von ihr erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfigung gestellten Infor-
mationen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untberwind-
bare Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage
stellen kénnten.
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14.

15.

16.

UMWELTBERICHT

Es gelten die Vorgaben des § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB i. V. m. §
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB, wo-
nach von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2 a
BauGB), von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen werden kann und abgese-
hen wird. Geman § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist bei der Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von ei-
ner Umweltprifung abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wird im Rahmen
der Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nachgekom-
men. Wie den vorhergehenden Ausfihrungen zu entnehmen ist, enthalt die
Planbegriindung Angaben zu den Ublicherweise bei der Umweltprifung zu be-
ricksichtigenden Schutzgitern (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft,
Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kultur-/Sachguter). Dies ge-
wabhrleistet Dritten die Vermittlung eines umfassenden Gesamtbildes. Die
Gemeinde Stegaurach kommt damit ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Ab-
wagung der Belange von Natur und Landschaft gegentber den Belangen des
Planvorhabens nach. Wie dargestellt, resultieren daraus Festsetzungen zu
MaBnahmen flr die Eingriffsvermeidung und -minimierung.

ANWENDUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG

Es gilt § 13 b BauGB i. V. m. §13 a BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des BBP/GOP zu erwarten
sind, gelten damit als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich wird nicht erforder-
lich. Rechtsfolge des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist lediglich, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist. Die naturschutzbezogene Eingriffsregelung, die im
Bebauungsplanverfahren nach den speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3
BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich jedoch nicht nur mit der Ausgleichs-
pflicht, sondern auch mit dem dieser Ausgleichspflicht vorgeschalteten Ver-
meidungsgebot, dessen Anforderungen auch bei der Aufstellung des BBP/
GOP nicht unberticksichtigt bleiben kénnen. Hinsichtlich der auf dem Vermei-
dungsgebot beruhenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird
auch auf die diesbezuglich relevanten, vorhergehenden Ausfuhrungen (u. a. s.
Kap. 10 ,Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen®) sowie auf die diesbezuglich wirksam werdenden bau-
ordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Festsetzungen verwiesen.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,82 ha. Diese Flache und
teilt sich geman Planzeichnung im Einzelnen wie folgt auf:
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Allgemeines Wohngebiet: 0,32 ha 39,02 %
Sonstiges Sondergebiet: 0,02 ha 2,44 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen: 0,41 ha 50,00 %
Offentliche Griinflachen 0,07 ha 8,54 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 0,82 ha 100,00 %

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat/Trafostation” (FIachengréBe ca. 20 m?) wurden
im Rahmen der Rundung bei der obigen Flachenbilanz nicht gesondert aus-
gewiesen.

Im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ist Funktions-/ Nutzungs-
bedingt von einer kinftigen Vollversiegelung auszugehen. Von den festge-
setzten Flachen im Umfang von ca. 0,41 ha sind bereits derzeit ca. 0,07 ha
Uberbaut/versiegelt, da vorhanden. Hierzu zahlen auch die Plangebiet liegen-
den Teilflachen des ,Sonstigen Sondergebietes®, bei denen es sich bereits
derzeit um versiegelte/liberbaute Verkehrsflachen (Stellplatzflachen mit Fahr-
gassen, Zufahrtsbereiche Einkaufsmarkt) handelt. Dies reduziert die erstmalig
Neuversiegelung auf ca. 0,34 ha.

Innerhalb der Bauflachen ist aufgrund der maximal zulassigen GRZ (0,4) zu-
zliglich der geman § 19 Abs. 4 Satz zulassigen Uberschreitung bis zu einer
GRZ von maximal 0,6 davon auszugehen, dass insgesamt bis zu ca. 0,19 ha
versiegelt/Uberbaut werden dirfen.

Gegenilber dem Status quo ist im Plangebiet zukiinftig damit eine tatséchli-
chen, erstmaligen Neuversiegelung von ca. 0,53 ha auszugehen (ca. 0,34 ha
+ca. 0,19 ha).

17. GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in Bezug genomme-
nen DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Stegaurach
(SchloBplatz 1, 96135 Stegaurach, Bauamt, Erdgeschoss, Zimmer Nr. 2) wéh-
rend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen
werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten
Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentli-
chen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfugung.
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ANLAGEN
Anlage 1: 18. Anderung/Berichtigung Flachennutzungs-/ Land-
schaftsplan ( 1 : 5.000)
Anlage 2: Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbege-
hungen
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