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VERRBIMDLICHE FESTSETZUNMEN

_ - A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO | 13.5  Ausgleichsflichen :
EME//I/Df und DIN 18003 ‘ ' . Regelverfahren
g . _ : Die geplante GRZ von 0,4 verpflichtet zum sogenannten Regelverfahren.
| ' Ermittlung eines Ausgleichfaktors mittels einer Matrix.
5 ]— E f ;l { /‘? Q C :] [ /71 ' 1. Artder baulichen Nutzung s e : _
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 5 BauNVO) : 13.6  Grilnordnungsplan '

Darstellung der Ausgleichsfldchen im Griinordnungsplan

l 1.1 MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

7 15.  Sonstige Planzeichen
2. Mal der baulichen Nutzung :

(§ 9 Abs.1 Nr.1 und § 9 Abs.2 BauGB, §§ 16 — 20 BauNVO) | 15.1  Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen [
\ (§ 9 Abs,1 Nrn.4 und 22 BauGB) F——1
2.1 Zahl der Vollgeschosse Z+Ds I
| (§ 17 Abs.4 und § 18 BauNVOQ) Garagen ga
JENENDETEN, WIRIZENDORE = oo e b o .

(§§ 16,17 und 19 BauNVvO)

/ Z | : 15.2 .Grcnze des riiumlichen Geltungsbereiches Bl ES
Z Z ;\ / WZ//‘ @ ; / ;f: | /m[_‘,é;?g h 3 Geschofiflichenzahl GFZ 2.8.06 i (§ 9 Abs.7 BauGB) S

2
(§§ 16,17 und 20 BauNVQ)
: 24  Hohenfestsetzung ; B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. Art 91 BayBO)
: (§ 9 Abs.2 BauGB, §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO) ! und Gestaltungsfestsetzungen
Die maximale Traufhthe betrigt 4,0 m bei I+D, gemessen wird von :
der Oberkante natiirliches bzw. festgelegtes Gelinde bis zur Schnitt- | 1. Wohngebiude

UORNABENBEZOTENER T ‘ £ B =

; 3. Bauweise, Baulinien, Bau Stell der baulichen Anl: -
— 3 g grenzen, Stellung der baulichen Anlagen _
B E /3 C a M _{ ,2 Af c, ) /Z;Z m Af (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o 1.2 Dachneigung
_ 40 -+ - 5 Grad
3.1  Offene Bauweise
. _ A/ 5@)‘ /é:ﬁ'é— A/- (§ 22 Abs.2 BauNVO) ‘ : 1.3  Dacheindeckung und Dachaufbauten
f Die Dacheindeckung hat mit naturroten oder dunklen Materialien
3.1.1  (§22 Abs.2 BauNVO) ‘ in Ziegelform zu erfolgen. Dachgauben sind als stehende Einzel-
gauben zugelassen. Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtlinge
3.1.2  Nur Einzelhiuser zuliissig darf je Dachseite ein Drittel der Hausléinge nicht tiberschreiten.
3.2 Baugrenze ' 1.4 Kniestock
(§ 23 Abs.3 BauNVO) T Khniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von 50 cm zulissig.
3.3 - Stellung der baulichen Anlagen — 1.5 Unterkellerung

Gebiude nur ohne Kellergeschof} zulidssig.
3.3.1 Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist einzuhalten

|
!

3.3.2 Hohenlage 5
Hauscinginge und die Oberkante des fertigen FuBlbodens werden vor
Ort von uer Gemeinde festgelegt. Ausnahinen konnen zugelassca werden,
wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintriichtigt wird.
7 . 7 0 0 0 Die Haohenlage der geplanten Gebiude ist von der Gemeinde vor
A a QE/DL ﬁA/ ﬂ = Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit eine entsprechende 1.6  Riickstau
Anpassung an das Gelinde erreicht wird und ein einwandfreier ' Riickstauecbene = OK Strafle. Die Entwiisserungsleitungen sind
Anschlufl an das Abwassersystem erfolgen kann. gegen Riickstau zu sichern.
FertigfuBlboden Erdgeschof

FFB EG Mindestmaf 253,00 m - Hochstmaf} 254,20 m iiber NN.
2. Garagen

252,50 Zibor AN | 10.  Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung ‘ 2.1 Dachform
' (§ 9 Abs.1 Nr,10 BauGB) Satteldach, Dachneigung wic Wohngebitude, beidseitig gleich,
U toren | 2mo o | oder abgeschlepptes Dach. Dacheindeckung, Tore und Fassaden-
1 = T ‘ gestaltung wie Wohngebdude. Die Gestaltung aneinander gebauter
Sichtfelder gemifl EAHV93 fiir —"nm&\\\&\\\\w,r//ﬁ[gﬂwﬂy Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen. Ein Kniestock fiir die
zul. 30 km/h M Garagen ist nicht zuldssig, Garagen mit Flachdiichern und das

Aufstellen von Blechgaragen ist unzuléissig. Der Stauraum vor
den Garagen darf zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht

Die Sichtfliichen an den Zufahrten und Einmilndungen innerhalb des eingefriedet werden.

Baugebietes sind von Stapeln, Bebauung, Einfriedungen, Bepflanzung
u.4., soweit 0,80 m tiber OK Strafle iberschritten werden, stindig frei 2.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zur 6ffentlichen

zuhalten. Verkehrsfliiche hin einzuhalten, Er darf nicht durch Einfriedungen

oder Tore beschrinkt werden.
Tabelle 16 .

Kategorie Geschwindigkeit zul. 30 kivh 3. Stellpliitze
C Schenkellinge 30 m '

Gemil) Satzung fiir die Festlegung der erforderlichen Anzahl von

Kfz-Stellplitzen und deren Ablosung (StellplS) vom 16.12.1993
13. Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum Schutz, (01.01.1994).

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

\

. x 4. Geliindeanpassung.
T 422 “13.1  Planzgebote filr Biume innerhalb der Verkehrsgriinflichen, der : 7
dtfentlichen Grinflichen und der privaten Griinfliichen. Zu verwenden i Das natiirliche Geléinde ist weitestgehend beizubehalten und darf
sind cinheimische groBkronige Laubbiume (z.B. Linde und Ahorn), 5 durch die Abgrabung oder Auffilllung nicht derart verindert werden,
auf den Privatflichen auch Obstbéume. daf} das Orts- und Landschafisbild beeintrichtigt wird. Uberhdhte
- ’ Terrassenaufschiittungen mit steilen Bdschungen sind nicht
13.2  Fir die Gestaltung der privaten Gartenfliichen sind einheimische Laub-. : zulilssig, - d
geholze zu verwenden. Je 200 gm nicht diberbaubarer Grundstlicksfliche -
ist mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, .
s //—_ ~ ~ um da_g Bcbuugngsgebiet zu durchgriinen. ‘ C. Hinweise
s T 13.3  Versicgelungen : . k Bestehende Grundstilcksgrenzen
/ Die Garagenzufahrten diirfen nicht wasserundurchlissig versicgelt
\_,/ \ werden. Auf den Grundstiicken sind je 10 qm befestigter Fliche 2. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen™
s -~ 0,30 cbm Regenrtickhaltevolumen zu schaffen (Zisterne). Die Drossel _
der Regenrlickhaltung ist einzustellen auf 0,01 I/s je 10 qm besfestigter ) 3. Flurstiicknummern
Fliche. '.
e 4. Bestehende bauliche Anlagen

134 b:;l'drimdstuckscigcntﬂmcm wird empfohlen, das anfallende Regen-
wasser zu sammeln und fur die Gartenbew#sserung zu verwenden.



GRUNORDNUNGSPLAN
AUSGLEICHSFLACHEN

‘in der Bauplanung, Bauen im Einklang mit Natur

ing der Kompensationsfaktoren

Gebicte unterschiedlicher Eingriffsschwere

dlicher Typ A
urhaushalt hoher Versiegelungs- bzw
d Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwere
Feld A 11
Bedeutung:
miile Erstaufforstungen 0,8-1,0
1gehdlze, Hecken,
T extensiv genutztes
t nicht in Liste 1 ¢
ndbereiche mit
Griinstrukturen
)
mndstiick :
yruchte Fliche = 2.200 gm
ichsfaktor Typ A
ric U Feld A TT = 0,8
ichsfliche
1m x 0,8 = 1.760 qm
che = 1.000 qm
= 900qgm
= L1900 gm
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Legende
Flichen fir Abgrabungen
Abgrabung 1530 cm
Flurnummer
1; a1
Baugrundstiick I i-
j i
Ausgleichsfliche I (470/3)!
Teilfliiche LA

_ T T
Ausgleichsfliche | @ |
Teilfldiche l

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ,!Eﬁn(}ﬁégfﬁq die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am Qgiiﬂﬁ :“i.%?.@%rts[‘eblich
bekannt gemacht, |

b) Die Biirgerbeteiligung gcn;ii!.‘s § 3 Abs.l BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

Februar 2004 hat in der Zeit vom QL!@%Q:;GH bis Q;%.-.@Z%..-Mtaltgcfundcn.

¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2004 wurde

bis ;[f!'[OLV?OOL( dffentlich ausgelegt.
d) Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2004
wurden die Triger Offentlicher Belange gemiB § 4 Abs.1 BauGB in der

Zeit vom?R.02H000 bis A G0y beteiligt,

e) Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluf} des Gemeinderates vom

!{L’MQCQL\ in der Fassung vom /}HICJUQD‘OL{ den Bebauungsplan

gemil § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom,lqiooszm( als Satzung

beschlossen. .
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f) Bekanntmachung der Genehmigung / des Satzungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan der Gemeinde Stegaurach fiir das Gebiet Waizendorf -
Angerwiesen VFlurnummer 424
Mit Bescheid vom %}.AQ:JQLXIL{Nummer CJQQQ SCa... hat das Landratsamt
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Waizendorf — Angerwiesen
Flurnummer 424 genehmigt / die Gemeinde mit Beschlu vom ..........ccocv...
den-Bebauungsplan-als-Satzung-beschlossen.

Diese Genehmigung wird hiermit gemif § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann
kann den Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Gemeinde (Bauamt,
Strafe, Offnungszeiten) einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwigung

sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

g) Die Gemeinde Stegaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 16.11.2004
den vorhabensbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.10.2004 geméf

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

h) Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom

02.12.2004 gemilB § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

i) Mit Bescheid des Landratsamtes Bamberg vom 06.12.2004 Az. 42-610/2-

Stegaurach wwurde die Anderung genehmigt.

j) Der genchmigte Bebauungsplan mit Begriindung licgt ab (4. Q2.8:%5 im Rathaus -

Bauamt — in Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereit.

k) Die Erteilung der Genehmigung wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Stegaurach vom OA: 0205 5 ortiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt

damit gemiif} § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

) Aufdie Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten -
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mingel der Abwiigung,

wenn si¢ nicht in Fédllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in den
Fillen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekannmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Aullerdem wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs.3 Satz] und 2 sowie
Abs.4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen Entschidigungsanspriiche
fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eigetretenen Verm&gensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des

Anspruches herbeigefithrt wird.
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