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Stegaurach

Landkreis Bamberg

1. Anderung des

Bebauungs- und Grunordnungsplanes
" Scherweg ™
Im Gemeindeteil Hofen

Ubersichtsplan M 1:25000

PlangroBe: 0.456 m x 1.402 m = 0.639 gqm

Geltungsbereich:
18572.0313 gm = 1.857 ha

Verkehrsfldchen, befestigt:
2722.7434 gm = 0.272 ha

Verkehrsfldchen, Begleitgriin:
254,0188 gm = 0.025 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA):
13787.1350 gm = 1.379 ha

{ffentliche Griinfldche:
1808.1341 qm = 0.181 ha
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RECHTSVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE
STADTEBAULICHE ORDNUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS § 8 Abs. 1 BauGB

(Lout § 9 Abs. 1 BauGB, § 30 BouGB und § 1 Abs. 3 bis 5 BauGB, sowie § 16 Abs. 2 bis 4, § 17, § 22
und § 23 der "Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)”, anhand der "Verordnung
liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes” und DIN 18003.)

Fiir die Planzeichen im Bauleitplan gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90).

Als Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nach § 31 Abs. 1 BouGB Bauentwiirfe
zugelassen, die von Festsetzungen nur geringfiigig abweichen und einem offensichtlichen &ffentlichen Interesse
nicht entgegenwirken. Die Einhaltung der Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO, als auch des Staurgumes vor
Garagen muB jedoch uneingeschrdnkt gewdhrieistet sein.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
und Grlnordnungsplanes "Scherweg" vom 02.01.2012 und der Vorgabe,
dass hier die Abschnitte 2.7, 3.6.1, 16.2, 16.4, 16.5 und 16.6 der rechtsver-
bindlichen Festsetzungen entfallen.

Zusatzliche zeichnerische und textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB — §§ 1 bis 11 der BauNVOD)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVv0)

21 z.B.

2.5 2.B. 0.3

2.8 Hohe baulicher Anlagen in m Uber einen Bezugspunkt.

GeschoBflichenzahl GFZ (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl — GRZ — (§ 19 BauNV0)

Wohngebdude als HochstmaB:

max. Firsthohe (FH max.) +10.00 m

Dachaufbau

Schemaskizze fur
max. Wand- und Firsthohen

max. Firsthohe (FH max.) +10.00 m

Schemaskizze fiur
max. Wand- und Firsthohen
bei Pult- und Schleppdachern

FH Firsthshe maximal 10,00 m iiber OK RohfuBboden EG (OKRFB EG)
Gemessen wird von der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschof
bis zum oberen baulichen AbschluB des Gebdudes, meist DachauBen—
haut, Oberkante First.

WH (Traufe) Wandhthe maximal 6,50 m lber OK RohfuBboden EG (OKRFB EG)
Gemessen wird von der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgescho8
bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand / Unterkante Dachhaut im
Traufbereich des GebGudes.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen:
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv0)

3.1 0 QOffene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
311 A Nur Einzelhduser zultssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.5 —_———— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

3.6.3 Abstandsflchen (Art. 6 BayBO)
Soweit die eingetragenen Baugrenzen geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6 BayBO ergeben, werden
diese festgesetzt. Dies gilt nur fiir die vordere Grundstiicksgrenze zur offentlichen Verkehrsfldche hin.
Vorschriften fiir Brandschutz, Liiftung, Belichtung etc. miissen jedoch gemd8 BayBO gewdhrleistet sein.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen Bauweise

6. Verkehrsfldchen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfldchen

FuBweg
B Wanderweg
6.2 ——— StraBenbegrenzungslinie
6.7 50 | MaBzahlen
6.8 StraBenbegleitgriin
6.9 PVLE I Radius der Fahrbahnachse/ des Fahrbahnrandes

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und
Abs. 6 BouGB)

8.1 —<>—<>5<>—-—<>-—<>-— Kanalisation, Schmutz— und Regenwasser
8.2 -——<>—-<>—w<>-<>—-<>— Wasser

9. Grunflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

offentliche Griinfldchen

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses: (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.
6 BauGB)

10.2  Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses.

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltung

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: (g ¢ aps. 1 Nr. 20 und
25 undAbs. 6 BauGB)

1341 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

13.2  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und

. Anpflanzen z.B.: Bdume
* Stréucher

13.2.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdsser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. Erhalten z.B.: Bdume Abs. 6 BauGB)

* Strducher

15. Sonstige Planzeichen

155 T———— Mit Geh., Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.6  Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-—

welteinwirungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.8  Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

g\A/\,:\,/\::':E

15.13 [ (S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.14 .00-0-0-0-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNv0)
et

Sichtfldchen

bestehende Wohngebdude
_CD—
e

bestehende Nebengebdude

bestehende Grundstiicksgrenze

entfallende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstlicksgrenze

200 Flurstiicksnummer

16. Aulere Gestaltung: (§ 9 Abs. 4 BauGB)

16.1  Wohngebdude
16.3  Der Dachvorsprung an Traufe und Ortgang darf max. 50 cm betragen.
16.8  Zugelassene Dachformen:
Pultdach, Schleppdach, Sattel- bzw. Giebeldach, Walmdach, Schopfwalm bzw. Kriippelwalmdach, FuB-

walmdach, Zeltdach und Mansarddach. Weitere Dachformen sind nicht zugelassen.

16.9  Bei Pultddchern wird eine Dachneigung von 10" — 15 zugelassen.

17. Garagen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNV0)

17.1 g | Umgrenzung von Fldchen flr Garagen und Nebenanlagen
b
Zweckbestimmung:
17.2 Ga Garagen
17.3 A Garagenzufahrt
Hinweise:

- Die Planzeichennummerierung wurde aus der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 — lbernommen und
fortlaufend dariiber hinous ergdnzt.

~ Eine Abbildung der zuldssigen Dachformen liegt als Anlage in der Begriindung bei.

Plan zum Verfahrensstand:

Satzungsplan laut Satzungsbeschluss
vom 13.11.2012 (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan aufgestellt: 31.07.2012
Bebauungsplan geandert: 13.11.2012

Verfahrensvermerke:

. Der Gemeinde;d@curcch hat in seiner Sitzung vom 24.07.2012 beschlossen, fiir das Gebiet "Scherweg”
den bestehenden Bebauungs— und Griinordnungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &ndern.

Der Anderurigsbeschjuss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.09.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

S g aynoch 03. £2. L0412
T

. Biirgermeister

Stengel,

. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs— und Griinordnungsplanes "Scherweg” samt Begriindung wurde

in der F0§s’i1ng; vom 31.07.2012 qufgrund des Auslequngsbeschlusses des Gemeinderates vom 24.07.2012

gemdB §/3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2012 bis einschlieBlich 12.10.2012 ffentlich ausgelegt.
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Stengel, 1. Blirgermeister .

. Die Gemeipde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.'11.2612 die Bebauungsplandnderung

gemdB §/10 BauGB in der Fassung vom 13.11.2012 als Satzung beschiossen.
Skﬂowaml\ 03-42\- 2012 T
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. Die Bebauungsplanéinderung wurde am @4: 82212 gemd8 § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplandnderung mit Griinordnungsplan samt Begrlindung wird seit diesem Tag, zu den iiblichen
Dienststunden, im Rathaus der Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandnderung ist damit rechtsverbindlich.

Auf dienRechtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des §§ 214 und 215 Abs. 1 und 2 BauGB ist
hingewiesen worden. /7\ e

Skegpunosh 3. 12, 2012

Stengel, 1. Blirgermeister

Gemeinde Stegaurach
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1. Anderung des

Bebauungs- und Grunordnungsplanes
"Scherweg”
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Entwurfsverfasser:

Peter Balling

Ingenieurburo GmbH

Laubanger 19b, 96052 Bamberg
Tel. 0951/965110 Fax. 095/?51122
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