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PRAAMBEL

Die Gemeinde Stegaurach beschlieft den von der Ingenieurgesellschaft Hoh-
nen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fur das Gebiet "Am Hasen-
steig" mit der Begriindung in der Fassung vom 14.06.2000 als Satzung.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch {(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |,
S.2141),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |,
SH33 )
die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI.

S. 433, BayRS 2132-1-1),

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA  Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)*

0.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)*

Gescholtflachenzahl (§ 20 BauNVO)*

zB: i B o der Véligesohosse, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)*
(Erdgescholl und ausgebautes Dachgeschol})

S0 Heuptishichitng?
A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

2WE  maximal zulassige Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)*

Baugrenze (§ 23 BauNVO)*

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)*

" | FuB- und Radweg

Strallenverkehrsgrin

Straltenbegrenzungslinie

A Garagenzufahrt

{ offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)*

. neu zu pflanzende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)~

Ga Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)*

—r—+—r= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache
= e amwEe (G 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)*

z.B. Wasserleitung

z.B. Abwasserkanal

-8 —o— e Abgrenzung der unterschiedliche Nutzung, z.B. von Bau-

gebieten oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)*

siehe auch textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrecht (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt. Die unter § 4 Abs 3 BauNVO aufgefuhrten
ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht zulassig. Sie sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Maf der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt. Die daraus resul-
tierende Grundflache schlieft die Flachen fir Garagen und Steliplatze sowie
die Zufahrten mit ein.

Die max. zulassige Gescholdflachenzahl wurde mit 0,5 ausgewiesen.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde als Hochstgrenze im sudlichen Bereich des Bau-
gehietes mit lfl festgesetzf Erdgescholl und Uachgeschofd, bei gunstiger Hanglage
kann das Untergeschofl ausgebauf werden. Im dbrigen Gebief wird 1+D vorge-
schrieben. (Erdgeschofl und Dachgeschof3)

Pro Wohngebaude durfen max. 2 Wohneinheiten (WE) errichfet werden.

(Die Verkehrsanlagen lassen keine hohere Nufzung zu).

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden mit Baugrenzen kenntlich ge-
macht.

Bauweise und Gebaudestellung
Es ist die offene Bauweise fir Einzelhauser festgesetzt.

Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung der Gebaude ist unbedingt einzu-
halten.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Straftenverkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die end-
gultige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Boschungen und Be-
tonruckenstutzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie wer-
den auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentimern zu dul-
den. Die Nutzung bleibt den Angrenzern unbenommen.

Leitungsrecht

Festgesetzte Flache, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem Leitungsrecht
belastet wird.

Bindungen fur Bepflanzungen

Als Ubergang zur freien Landschaft sind die privaten Grundstiicke mit heimi-
schen Gehblzen einzugrinen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, dal} je 350 m< nicht tber-
bauter Grundsticksflache mindestens ein groB3kroniger Laub- -
baum zu pflanzen ist.

Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich
Verwendung finden: .

Obstgeholze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Stieleiche, Win-
terlinde, Feldahorn, Salweide, Haselnuf3, Hartriegel, Liguster, Hundsrose,
Schneeball.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen
(Art. 5 BayBO).

Den Kkunftigen Bauwerbern wird empfohlen, das Regenwasser in Zisternen
aufzufangen oder grof¥flachig versickern zu lassen.

Reihenpflanzungen mit Thuja od. Nadelgehoizen sind nicht zulassig.

Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)

Baugestaltung

Die Dacher der Einzelhauser sind als Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit ei-
ner Neigung von 42 * 3° auszufuhren. Die Hauptgebaude und die zugehori-
gen Garagen sollten die gleiche Dachneigung erhalten. Zusammengebaute
Garagen missen ebenfalls die gleiche Dachneigung haben.

Kniestocke sind bei den Wohngebauden bis zu einer Hohe von 0,5 m zulas-
sig. Garagen durfen nicht mit Kniestock errichtet werden. Bei ausgebautem
Dachgescho® sind Dachgauben zulassig. Die Lange der Dachgauben daif bel
Einzelgauben 1,5 m und bei Doppelgauben 2,5 m nicht Gberschreiten.

Fur die Dachdeckung sind rot getonte Materialien zu verwenden. Solaranla-
gen sind auf den Dachflachen zulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze durfen 1,0 m Hohe
einschiieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht Uberschreiten. Sie sind als naturbe-
lassene Holzzaune mit senkrechter Lattung auszufuhren. Anstelle dieser Ein-
friedungen kénnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster.
Weilldorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfelrose, Fiieder) vorge-
sehen werden.

Stutzmauern sind nicht zulassig.

Die Garagenzufahrten dirfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie, nicht eingezaunt werden (privater Stauraum).

Befestigte Flachen

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI. Nr. 10/85
zu beachten. Die Befestigungsflachen sollten deshalb z. B. in Schotterrasen.
Rasenpflaster o.a. ausgefuhrt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschol-Fulbodenhéhen werden mit 0,3 - 0,5 m Uber dem jeweiligen
Bezugspunkt festgesetzt. Bei den Gebauden, die von der Verkehrsflache aus
betrachtet talseitig liegen, ist flir die Hohenlage die Stralle malgebend. Fur
die bergseitig liegenden Gebaude ist das Gelande der Bezugspunkt. Mallge-
bend ist jeweils die Gebaudemitte. Die endgultige Hohenfestlegung erfolgt mit
Abnahme des Schnurgeriistes durch die Gemeinde.

Erdauffillungen oder -abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.
Bei der Enftwasserung fiefliegender Raume ist unbedinat DIN 1986 Ziffer 14 zu
beachfen (Schutz gegen Ruckstau) :

Stellplatz

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung.

AUSNAHMEN

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann im Einzelfall befreit wer-
den, wenn die Grundztge der Planung nicht beriihrt werden, z. B. geringflgi-
ge Uberschreitung der Baugrenzen, Winkelbauten unter Einhaltung der
Hauptfirstrichtung. Auf die Bestimmungen von § 31 BauGB wird hingewiesen.

HINWEISE
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T~ Hohenschichtlinie

— — vorhandene Grundsticksgrenze

— — — — geplante Grundsticksgrenze

Wasserdruck

iqnerha{b des Baugebietes bestehf nur ein geringer Wasserdruck. Es empfiehlt
sich, in den neuen Wohngebduden private Drucksteigerungsantagen vorzusehen.

Grenzgaragen

Garagen einschlieRlich deren Nebenraume, mit einer Gesamtnutzflache bis zu
50 m? brauchen zur Grundstiicksgrenze keine Abstandsflachen einzuhaiten,
wenn an der Grenze eine Wandhohe von 3 m im Mittel nicht berschritten
wird; die Hohe von Dachern mit einer Neigung bis 75° und Giebelflachen im
Bereich des Dachs bei einer Dachneigung bis zu 75° bleibt auRer Betracht.
Insgesamt darf diese Grenzbebauung auf dem Grundstiick 50 m? Gesamt-
nutzflache sowie eine Gesamtlange der AuRenwéande von 8 m je Grund-
sticksgrenze nicht Uberschreiten; dabei werden Nutzflachen in Dach- und
Kellerraumen nicht angerechnet. Die bauliche Verbindung dieser Grenzbe-
bauung mit einem Hauptgebaude oder einem weiteren Nebengebaude ist zu-
lassig, soweit diese Gebaude flr sich betrachtet die auf sie treffenden Ab-
standsflachen einhalten.

Verteilerschranke -
Verteilerschranke zur Stromversorgung werden, soweit keine geeignefe
offentliche Flache vorhanden ist, auf privaten Grund errichtfet,

Gemeinde Stegaurach
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Entwurfsverfasser: ) Vorentwurf:
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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Hasensteig” in Kreuzschuh beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf® wurde am 01.12.1999
ortsublich bekanntgemacht

b) Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.1999 hat in der Zeit vom
09.12.1999 bis 11.01 2000 stattgefunden.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.1999 wurde mit der Begriindung
gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2000 bis 12.05.2000 6ffentlich ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.06.2000 wurden die Trager
affentiicher Belange geman § 4 BauGB beteiligt.

e} Die Gemeinde Stegaurach hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 14.06.2000 den

Bebauungsplan gemal §10 BauGB in der Fassung vom 14.06.2000 als Satzung
beschlossen.

f) Der Satzungsbeschlull zu dem Bebauungsplan wurde am 01.12.2000 gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,




