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“BURGWEG",in Hartlanden, Gemeinde St h e
Bebauungsplan in Hartlanden, Gemeinde $tegaurach, _, e
I. PRAAMBEL III.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN N
2 —_—
L
Landkrels Bamberg' MaBStdb 1 2 1000 Aufgrund des 8 10 des Baugesefzbuches (BauGB) erléBt die Gemeinde Stegaurach Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 3. Einfriedungen
folgende oh s
‘ : - HFP X b A. Planungsrechtliche Fesfsefzungen Die Einfriedungen diirfen einschlieflich eines 10 ¢cm hohen Zaunsockels 1,0 m nicht
1 H - 776 19 m i NN Satzung zum Bebauungsplan “"Burgweg” in Hartlanden } iiberschreiten. Zdune sind mit Gehdlz zu hinterpflanzen. Anstelle der Z3une kdnnen
—— . 1. Art der baulichen Nutzung auch Hecken ausgefiihrt werden.
Fiur das Oebiet “Burgweg” gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieur-
geseltschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitefe Plan in der Fassung vom..22.01.2%., Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des % 4 BauNVO festgesetzt.
der zusammen mit den Fes"setzungen den Bebauungsplan bildet. Entsprechend § 1 Abs, 6 BauNVO sind die unter & & Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- Die Garagenvorflﬁchen miissen bis zu einer Tiefe von 5,0 m auBlerhalb der Ein-
gelassenen Einrichtungen nicht im Wohngebiet zugelassen. Diese Einrichtungen sind so- friedung liegen.
mit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: 4, Befestigung
2. Mafl der baulichen Nutzung e =
- das Baugesetzbuch (BauGB) Zur Erhaltung der Sickerfihigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen W s
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kennt- Flichen zu versiegeln.
Weiher geandert durch Gesetz vom 14.07.1992 (BGBL I S. 1257) lich gemacht. . Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung
' . 3 Die zuldssige Grundflichenzahl im Sinne des &19 Abs. 2 BauNVO darf im allgemeinen des Oberflichenwassers moglich ist, z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen o. 3.
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Wohngebiet 0,35 nicht iiberschreiten. im Baugebiet fiir die offene Bauweise diirfen max. II bzw. Garagenzufahrten sind deshalb z. B. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o. .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) HI Vollgeschosse errichtet werden, wobei das oberste Vollgeschefl im Dachraum liegen muf. zu befestigen.
+ £ ~ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58) 3. Verkehrsflichen DO Eeiis /s : At
- A _Bik.(;harm; m\"' ‘-".‘_': ."r"'i:Td = ﬁ;‘_::_:;c._'\—,“' AT
. - die Bayer. Bauordnung (BayBO] (BayRS 2132-1-I) . Die im Bebauungsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsflichen sind nicht ver- : = ;
\_ zuletzt geéndert durch Gesefz vom 28.06.1990 (GVBL. S. 213) bmdh:h. sie bleiben den Fathplanungen vorbehalten, Lageplanauss‘:hn”’% M B 1 < 50000
Marderstrage Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen und Betonriicken- ;
' stiifzen sind nicht im Plan eingeiragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegft i
und sind von den Apgrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigenftimern ungenommen. E
SRR R Se o3 _ ; : TWURFSVERFASSER: ;
% I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (¥ siehe auch textl. Festsetzungen) Bei der Herstellung der Straflen miissen die Eigentiimer damit rechnen, dafl Bdschungen  Eai Planungsgruppe STRUNZ Entwurfsplan vom ?211%311
i__ : W tap 0 in der Regel mit max., 1,5 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstiifze Ingenieurgesellschaft mbH 03'!2'9
bk allgemeines Wohngebief S4 BauNV dient zum Halt eines Bard- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche. Diese ' : , % >
7 2 TR 5§ A P y uslegungspian vom 2?079
= Festschreidung der maximalen Apzahl der werden, wie in der Skizze dargestellt, ausgefihrt. Dabei ist zu beachten, daf3 die not- : Promenatenstrafie § Anderunc vam 25 ¢19
3 W0 maglichen Wohnungen pro Geb3ude (Bspl) wendige Schotterschicht noch weiter in das Grundstick hineinragt. Nach Fertigstellung Lo e s Anderung vom TS
% ein Vollgesrhofl mit susbaufdhigem Dach, das die Merkmale eines Voligesrhosses der Verkehrsflachen sind der Schotter und die Rickenstiitze nicht mehr sichtbar. Projek® -Nr. 90,1327 , !
gL T:D+U aufweisen darf. bei giinstiger Hanglage Ausbau des halben Untergeschesses t i
- - 243 offentl. Weg moglich § 20 BauGB STRASSE | BAULAND | |
| geplant 236 11+D zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dach, das die Merkmale eines Vollgeschos- S s Der Gemeinderat . hat in seiner Sitzung vom .09.10.90. . . beschlossen, fiir das Gebiet . Burgweg . .. ... .. ;
243 ses aufweisen darf; das UnfergeschoR darf keiner: ‘“Wohnzwecken dienen, 53 BTTOO W IR einen Bebauungsplan aufzustellen. 01.05.1992 i ¢ .
20 / : = o ; GBI o ¥ Der Aufstellf{pggy_ggqtlfuﬁ wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am V1.1 o ortsiiblich bekannt gemacht.
+ 1 035 firundflachenzanl g oo e e 7 ;
\ : pr $19 BauNV0 " Grenze Lon)
7 5
249 —;’t \ Geschofiflachenzahl 4 (9
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- \ + : 4. Eingriinung des Baugebietes \ 1. Biirgermeiter
i 7 0 \ & offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig %8 4 s o s ; : e
\ EE] §22 BauNVO Das Baugebief ist gut zu durchgrinen. Eine Eingrinung zur freien Landschaff isf I
VA el?enf'alls ferfnrderhth‘ 3 £ ; = ! . = Die vorzeitige Unterrichtung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
%\ —~—————=  Firstrichtung Die mcht_ uberhaubarep Grundsfucks_flachen sind garfnerisch_ a_nzulegenzun!i mr’r__ Geholzen fand mit einec .Interessenveranstaltung am 14.05,1992 statt und .durch Auslegung im
- . e der heimischen potentiellen Vegefation zu bepflanzen, wobei je 400 m# nicht iUberbaufer Rathaus vom 11. 05.- 26. 05. 1992
S 0] / ’,3\ _ Garagen sind im Unfer- o el Grundstiicksflache mind. ein grofkroniger Laubbaum bzw. hochstimmiger Obstbaum zu <
Ly - AN ————— geschaf} anzuordnen. FRREE STELEE pflanzen und zu unterhalten ist. !
188 (_BE_—- o \ Andernfalls missen die
_3W0 o [238] erforderlichen Stell- AERDR sl e b e g R i R R S e S SRR s R e i B . T R et i R Bl 5 e e e e S R e T s st et il LS e R e e 2 RO R e Lt oo e e B e e o e S U IV N
e \ platze im Rahmen des sffentliche Grinfliche Stieleiche, Traubeneiche, Birke, Rotbuche, Hainbuche, Winterlinde, Eberesche, Salweide, 1. Birgermegster
244 1 Bauantrages auf dem Vogelkirsche, Weilldorn, Schlehe, Faulbaum, Elsbeere, Liguster, Hartriegel, Hecken-
™ 2 = Grundstiick nachgewiesen R ; kirsche, Heckenrose, Haselnuli. b
R YA A werden. g ST Der Entwurf desB gsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom .27.07.1993. wurde aufgrund
6 3 2 Baugrenze des Auslegungsbeschlusses des Demeinderates. vom .27.07.1993. gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(245 5 \ 7 vom .11.10.1993. . mit .12.12.1993. . 6ffentlich ausgelegt.
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25) s (EL2 | % Gk 'B. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
O @ — & SN NN B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (89 Abs. & BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO) @ :
2§_& . i e o o e Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung 1. Hohenlage der baulichen Anlagen . £ dd éﬁ,g%'
07 > et 2 3 i g ietp e Bebtiie Die Erdgeschofifufibodenhéhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Straflenoberkante bzw. Le: |
. \0'3_5 ; A 73 2 Biume. Stisuder dem Gelinde je nach Lage des Baurechtes festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in bt - !
+ : il AT 0,28 E - Za 5. ' Abhangigkeit von der Hohenlage des Entwdsserungskanals. Bei der Enfwdsserung fief- Die .Gemejnde. Stegaurach . . . . hat mit BeschluB des .Gemeinderats . . vom 25.01.1994. . den Bebauui.gs-
X 6130-40.09 : T BlE ey | : I\ e - S { i erbaitende Bebilve: @ bastahande Batan liegender Raumc:. |sf_unbedmgr DIN 1984 IBL 1 Zlff. 1k —Scr!ufz_ gegen Riickstau- zu plan gem3B § 10 BauGB in der Fassung vom 25.01199% . als Satzung beschlossen.
: _ Sl S, DU s - 2 % beachten. Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes verbindlich festgesetzt.
e : : \ e e Baume, Straucher :
o -t 2h A > — — — —  Wasserleitung Bestand % B, os i)
= = ava " : Die Dacher sind als Satteldicher mit einer Neigung von 42° + 3° auszufihren. Ein s:ug_srs i 0
; - e i e W Pl : ¥ Lk o foe 3 . Biirgermeiffer
e e g = aast S, Bling Kniestock von max. 0,5 m ist zuldssig. Die Garagen sollten die gleiche Dach - ol
130-40.10 i Ay g neigung wie die Hauptgebdude erhalten. Zusammengebaute Garagen sind in ihrer L= v :
‘ ——e———  Abwasserleitung Bestand : e . :
; e Gestaltung aufeinander abzustimmen. Zur Dachdeckung dirfen nur braungetonfe Die Gemeinde » "e A EAVMWY hat den Bebauungsplan mif Schreiben vom 3/“23 -ﬂ.‘f’dem Landrats-
o g % : Abwasserleitung Planung Materialien Verwendung finden. amt .. DWW AT, > entsprechend § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt. 1
8 i Dachgauben miissen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachlange von den Giebel- Verletzungen von Rethtsvorschriften wurden nicht gelfend gemacht.
; . T e g . gesimsen einhalten. Sie diirfen in der Regel eine L3nge von 2,5 m nicht iiberschreiten.
+ === —=—+ Leitungsrecht (Q
' Bdschung* - < |
7 ! 3 DEFINITION HOHE: KNIESTOCK SFEGEL - :
. b7 e Sichtdreiecke |
346 > |
= Grundstiicksgrenze {verbindlich festgesetzt) / Aa* (\q_ i o ; i
, . : 2 Der Bebauungsplan wurde am ./! ‘®3- L1, gemiB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. % L i
B SEd g : ) s ebauungsplanmit Begriindung wirdseit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im. .0 Mg
13 ng
Biotopimit Nummer der Biofopkarfierung ol : IR Y 20 jeder Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen \
: : ¥ 6130-40.09 | ik AUSHUNEY gegelen
¥ ¥ Der Bebauungsptan isf-damit rechfsverbindlich.
‘: : Auf die Recﬁ-tsfdiggniges\g 4L sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
+ + O Trafostandort ; PP e
| |
iy ..: Pflanzgebot auf Privatgrund, Mindestbreite 3.0 m Bei der Gestaltung der Auflenfassaden diirfen nur gedeckte Farbtdne und \ it e e
geees ; 3 regionaltypische Materialien verwendet werden. ‘ '
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