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ZEIuPENERALARUNG
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 und § 30 BauGB

Grenze des Anderungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung § 11 BauNVO

Sondergebiet “Betreutes Wohnen - Senioren”

SO Das Sondergebiet dient der Errichtung einer Anlage fir be-
freute Senioren-Wohnungen.

Fir das Sondergebiet wird die gleiche Schutzwiirdigkeit
wie fiir ein allgemeines Wohngebiet (gemal § BauNVO)
festgesetzt.

3. Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO

v Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze § 16 BauNVO
Wandhohe 1.-3. Geschoss 8,70 m + IV 3,05 m

0,6 Grundflichenzahl §19 BauNVO

Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

4. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien § 9 Abs.1 Nr. BauGB und BauNVO -

) Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO

Grundstiicksgrenze
""""" Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
biasaasad oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Fir die ausgewiesene Flache wird in den ruhebediirftigen

Wohnraumen der Einbau von Schallschutzfenstem der

Klasse 4 (VDI Richtlinie 2719) und der Einbau von Wohn-

raumbeliiftungsanlagen festgesetzt.

Flache fir Tiefgaragen mit Einfahrten

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Erdgeschossfubodenhéhe wird zwischen -0,30 m und +0,50 m

tiber der Héhe der Verkehrsflachen festgesetzt. Bezugspunkt ist die

gaférpagnobed(ante der Renkenstrale in der Mitte der jeweiligen
ebdude.

C. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

1. Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen sind als naturbelassenne Holzzaune
oder in Maschendraht auszufiihren. Anstelle dieser Einfriedungen
kénnen dichtwachsende, winterharte Hecken vorgesehen werden.
Die Héhe der Zaune und Hecken an der Straltenseite darf 1,0 m
nicht liberschreiten. Hoher wachsende Hecken miissen einen
Abstand von mind. 1,0 m haben. Zaunsockel bis 0,2 m sind zul&ssig.

Die Gebaude sind 4-geschossig. Das oberste Geschoss wird von

der Nord- und Sitdseite um 3,00 m und von der Ost- und Westseite

um 2,00 m zuriickgesetzt.

D. Hinweise

Begrlinte Flachdécher und Dachterrassen sind erlaubt.

Fir die Begrinung der Freiflachen gem. Anlage 2 § 6 des Durchfiih-

fn_dngsvertrages istim Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan beizu-
gen.

die zuléssige Grundfiachenzahl (GRZ, geman § 19 Abs. 2 BauNVO)
betragt 0,6

mégliche Grundstlicksgrenze

Im Norden entlang der Renkenstrafe wurde eine Baulinie festgelegt,

da die gesetzlichen Abstandsflachen teilweise Uber der Halfte des stadt- e

ischen Grundes liegen. Der Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung ist
nicht anzuwenden.

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
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Siegel

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner
Sitzung am 02.04.2012 TOP 3.1.0 beschlossen, fiir den besteh-
enden Bebauungsplan ,Kreuzweiher”, im Bereich des
Grundstiicks Fl. Nr. 590/96 Gemarkung Stegaurach, die
vorhabenbezogene Bebauungsplanédnderung ,Kreuzweiher

— Seniorenwohnanlage” durchzufiihren. Der Anderungs-
beschluss wurde gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am 01.06.2012
ortiiblich-bekanntgemacht.

o796 2072

STENGEL 1. Birgermeister

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitnach § 3
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 a Abs. 2 BauGB gemif
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Ebenso wurde auf die
Uhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB nach § 13 a
Abs. 2 BauGB gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Stegaﬁ}éch, den (04.96.. 2042
.S.if'é.ggi el
e /! STENGEL 1. Birgermeister

Der Entwurf der vorhabenbezogenen Bebauungsplanande-
rung mit der Begriindung in der Fassung vom 02.04.2012
wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemein-
derates vom 02.04.2012 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.06.2012 bis einschliefilich 13.07.2012 &ffentlich
ausgelegt; parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4

Abs, 2 BauGB

Stegaurach, dénﬁ Q1. 06,2472

STENGEL 1. Birgermeister

Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemein-
derates vom 13.11.2012 TOP 4.3 & die vorhabenbezogene
Bebauungsplan&nderung mit der dazugehijn'gen Begrin-
dung beide in der Fassung vom 13.11.2012 gemaft § 10
Abs1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stegéura'ch; denlé: M. 2002

STENGEL 1. Biirgermeister

R P [ a7
Der Satzungsbeschluss wurde am G201, 2073
emal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
ie vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung ,Kreuz-
weiher — Seniorenwohnanlage” ist damft in Kraft getreten.

STENGEL 1. Birgermeister



