GEMEINDE STEGAURACH

Richtlinien der Gemeinde Stegaurach zur Vergabe von gemeindeeigenen Bau-
grundsticken im Baugebiet , Am Steinig II“ im Ortsteil Mihlendorf

vom 08.12.2020
Praambel

Die Gemeinde Stegaurach mdchte die kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung und Ankniipfung an
eine gewisse Ortsverbundenheit und Teilhabe der Einwohner an der ortlichen Gemeinschaft fordern. Sie
mochte mdoglichen stédtebaulichen Fehlentwicklungen aufgrund zahlungskraftiger Kéufer von Wohn-
grundstiicken in angemessenem Umfang vorbeugen. Insbesondere soll der Wegzug der ortsverbunde-
nen Bevdlkerung wegen aus deren Sicht zu hoher Baulandpreise im Gemeindegebiet verhindert oder
zumindest eingeschrankt werden.

Die Gemeinde Stegaurach verauf3ert an ortsansassige und auswartige Bewerber die zur Verfligung ste-
henden gemeindeeigenen Wohnbaugrundstticke nach entsprechender Ausschreibung tber das Mittei-
lungsblatt und die gemeindliche Homepage zu ortsiiblichen Preisen in Anlehnung an die aktuellen Boden-
richtwerte des Landratsamtes Bamberg zuzlglich aller fir das jeweilige Gebiet anfallenden 6ffentlichen
ErschlieBungskosten. Diese werden beim Verkauf vertraglich festgeschrieben oder sind gesondert an
einen von der Gemeinde Stegaurach beauftragten ErschlieRungstrager zu entrichten. ErschlieRungskos-
ten privater Trager fur z.B. Strom, Telekommunikation, Abwasser oder Wasserversorgung usw. sind zu-
satzlich an den jeweiligen ErschlieBungstrager zu begleichen.

l. Grundsatze der Baulandvergabe

1. Die Gemeinde Stegaurach verauRRert zur Baulandmobilisierung gemeindeeigene Grundstiicke im
Ortsteil Muhlendorf der Gemeinde Stegaurach in einem Punkteverfahren (vgl. Ziffer V).

2. Die Wohnbaugrundstuicke fur Einzel- und Doppelhduser werden vorrangig an bauwillige Familien,
Ehepaare und Lebensgemeinschaften sowie Einzelpersonen (natirliche Personen) verduf3ert und
sind mit einem Baugebot verbunden.

1. Antragsvoraussetzungen und Bewerbungsverfahren

1. Als persdnliche Voraussetzung gilt: Der Bewerber muss volljahrig sein.

2. Eine der unter Ziffer 1.2 genannten Personen scheidet als Bewerber aus, wenn sie zum Stichtag
01.01.2020 Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigter eines baureifen Grundstiickes oder einer
Wohnimmobilie — unbeachtlich, ob selbst genutzt oder vermietet - im Gemeindegebiet Stegaurach
ist.

Als Bewerber scheidet ferner aus, wer bereits ein Baugrundstiick von der Gemeinde Stegaurach
erworben hat. Eine Ausnahme besteht, wenn der Bewerber ein geeignetes Tauschgrundstiick an
anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes anbieten kann bzw. das bisherige Wohneigentum
verauRert. Mit der Bewerbung wird das Einversténdnis zur grundbuchamtlichen Prufung erteilt.

3. Der Bewerber muss die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens (Bauplatz und Gebaude) nachweisen.

4, Es gilt der Grundsatz, dass ausschlief3lich der Bewerber auch Vertragspartner der Gemeinde wird.
Abweichungen davon sind mit Zustimmung des Gemeinderates maglich.
Bei Ehepaaren oder Lebenspartnerschaften, Verlobten und anderen ehedhnlichen Lebensgemein-
schaften mit gemeinsamer Wohnung obliegt es der Entscheidung der Partner, wer von ihnen den
Antrag stellt. Eine doppelte Antragstellung ist ausgeschlossen.

5. Ein Bewerber kann sich auf jede Parzelle bewerben, eine zahlenméfiige Beschréankung und Priori-
sierung der Bewerbung wird nicht festgelegt.

6. Der Bewerber hat die Bewerbung schriftlich bis zu einer von der Verwaltung festzulegenden und
bekanntzumachenden angemessenen Frist einzureichen. Verspatet eingegangene Bewerbungen
werden nicht bertcksichtigt.
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1. Einhaltung von Vermdgens- und Einkommensgrenzen

Es kommen nur Bewerber in Betracht, deren Vermdgen nach Ziffer 111.1 und deren Einkommen
nach Ziffer 111.2 die dort von der Gemeinde festgelegten Obergrenzen nicht Giberscheitet. Hierbei
gelten folgende Maf3gaben:

1. Vermdgensobergrenze

11

1.2

1.3

Der Bewerber darf nicht Eigentimer oder Miteigentiimer eines bebauten oder bebaubaren
Grundstiicks oder einer Immobilie in oder auBerhalb der Gemeinde sein.

Zum Vermdgen zahlen Grundbesitz und Immobilien auch Bargeld, Bankguthaben, Wertpa-
piere und sonstiges Anlagevermaogen.

Der Bewerber darf maximal Uber ein Vermdgen in Hohe des Grundstickswertes verflgen.
Fur den Bereich des Baugebietes ,,Am Steinig II“ im Ortsteil Mihlendorf betragt dieser Wert
145.000,00 EUR.

2. Einkommensobergrenze

2.1.

2.2.

Es werden nur Personen zugelassen, deren Jahreseinkommen das durchschnittliche Jah-
reseinkommen eines Steuerpflichtigen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) in der Gemeinde
Stegaurach nicht Ubersteigt. Erfolgt der Erwerb durch zwei Personen, richtet sich die Be-
rechnung nach dem addierten Einkommen und in Relation zum doppelten Durchschnittsein-
kommen. Es gilt dabei der aktuellste Wert der Lohn- und Einkommensteuerstatistik, welcher
durch das Bayerische Landesamt fiir Statistik vertffentlicht wurde. Die zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung maRgeblichen durchschnittliche Jahreseinkommen eines Steuerpflichti-
gen (Gesamtbetrag der Einkilinfte) betragen:

Max. Jahreseinkommen (1 Person) = 55.655,06 EUR
Max. Jahreseinkommen (2 Personen) = 111.310,12 EUR

(Basis: Lohn- u. Einkommensstatistik f. Gemeinde Stegaurach 2015, Bayer. Landesamt fiir Statistik, hochgerechnet
zum Stand Dezember 2020)

Die Obergrenze erhoht sich je unterhaltspflichtigem Kind um 8.388,00 EUR. Der Betrag ori-
entiert sich an der steuerrechtlichen GréRe des Kinderfreibetrages in Deutschland und wird
bei entsprechender Anderung angepasst. Der Gesamtbetrag der Einkiinfte ist durch den je-
weils aktuellen Einkommensteuerbescheid des Vorjahres nachzuweisen. Werden die Ein-
kunfte nicht nachgewiesen, kann die Bewerbung nicht berticksichtigt werden. Liegt noch kein
bestandskraftiger Einkommensteuerbescheid fiir das vergangene Jahr vor, so kann ersatz-
weise auf frihere Einkommensteuerbescheide zuriickgegriffen werden. Bei Selbstéandigen
und Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz mit Gewinn- und Ver-
lustrechnung oder einer Einnahmetiberschussrechnung inkl. der entsprechenden Steuerbe-
scheide der letzten 3 Jahre nachgewiesen werden.

3. Auswahlkriterien und ihre punktbasierte Gewichtung

3.1

3.2

Bedurftigkeit nach Vermégen und Einkommen

Je mehr die Vermdégens- und Einkommensobergrenzen nach Ziffer 111.1 und 111.2 unterschrit-
ten werden, desto mehr Punkte gibt es.

Die Hochstpunktzahl ist bei einem Betrag von 50.000,00 EUR erreicht.

Bediirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

Es erfolgt eine zusatzliche Punktevergabe nach den folgenden sozialen Merkmalen und Be-

lastungen:

- Anzahl der unterhaltspflichtigen Kinder im selben Haushalt (eine &rztlich nachgewiesene
Schwangerschaft wird als Kind gerechnet)
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- Anzahl der Personen mit Behinderung Uiber mind. 50% oder Pflegegrad (Antragsteller
oder zum Hausstand gehdrendes Familienmitglied)

3.3 Verweil- und Aufenthaltsdauer in der Gemeinde Stegaurach

Es erfolgt eine Punktevergabe in Abhangigkeit von der verstrichenen Dauer

- seit Begriindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde

- seit Begriindung des Zweitwohnsitzes in der Gemeinde

- seit Auslibung der Erwerbstatigkeit in der Gemeinde (Nachweis durch den Arbeitgeber)

- seit Begriindung eigener Betrieb oder Gewerbe mit Arbeitgebereigenschaft (Nachweis
durch die Gewerbeanmeldung)

- seit Ubernahme eines Ehrenamtes in der Gemeinde, wenn diese Téatigkeit in einem Ver-
ein / Organisation der Gemeinde Stegaurach ausgelbt wird/wurde (Nachweis durch Insti-
tution). Ausgeschlossen davon sind jegliche politischen Aktivitaten.

Die Dauer errechnet sich aus der Summe aller Tage, die eine Person nachweislich jemals in
der Gemeinde gewohnt, gearbeitet oder agiert hat.

Die Auswabhlkriterien ,Verweil- und Aufenthaltsdauer” einschlieRlich Ehrenamt dirfen hdchs-
tens zu 50% in die Gesamtbewertung einflieRen (Wenn z.B. insgesamt 100 Punkte zu ver-
geben waren, so durfen diese Kriterien maximal 50 Punkte umfassen).

Die Punkte fir die verstrichene Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes und/oder seit
der Ausiibung einer Erwerbstatigkeit sind entsprechend zu mindern, wenn sie sich tber-
schneiden.

Die Hochstpunktzahl ist bei einer Dauer von 5 Jahren erreicht.

V. Verkaufskonditionen, Baugebot, Wiederkaufsrecht

1. Die zu vergebenden Grundstiicke werden zu einem einheitlichen Quadratmeterpreis verkauft. Die-
ser wird vor der Ausschreibung fir die betreffenden Grundstiicke durch den Gemeinderat
Stegaurach festgelegt.

2. Im Kaufpreis nach Ziffer IV.1 sind folgende ,ErschlieRungskosten” bereits enthalten:

- Herstellungskosten fur die Stralen, Wege und Parkplatze mit ihren Bestandteilen, die Stral3en-
entwasserung und die Stral3enbeleuchtung.

- Herstellungskosten fiir die Larmschutzwand und die Eingriinung des Baugebietes, sowie die Er-
richtung des Grabens entlang dem Baugebiet.

- Kosten fur Ausgleichspflanzungen.

- Herstellungskosten fiur die Wasserversorgungseinrichtung (Wasserherstellungsbeitrag ~WHB-
mit Grundstlcksflache und zulédssiger Geschossflache bis zur Geschossflachenzahl 0,8, sowie
eine Kostenpauschale in Héhe von 2.500,00 EUR zzgl. 7 % MwsSt. fur die Wasserhausan-
schlussleitung je Grundstiick bis ins Haus).

3. Im Kaufpreis nach Ziffer IV.1 nach Ziffer V.1 sind folgende Kosten nicht enthalten:

- Kanalherstellungsbeitrag (KHB) fur die Abwasserbeseitigung (dieser wird gemaR der Satzung
mittels Vorausleistungsbescheid durch die Gemeinde Stegaurach erhoben).

- Notargebihren

- Grunderwerbsteuer

- Kaosten des grundbuchamtlichen Vollzugs

- Kaosten fur Strom-, Telekommunikations- und sonstige Anschliisse (Diese sind unmittelbar mit
den jeweiligen Tragern abzurechnen).

4, Der Kaufvertrag enthalt sowohl ein Baugebot als auch ein Selbstnutzungsgebot.
4.1 Das Baugebot verpflichtet den Kaufer, innerhalb einer Frist von 3 Jahren ab Beurkundung
auf dem Kaufgegenstand ein Wohnhaus bezugsfertig zu errichten und durch Fertigstellungs-
/ Nutzungsanzeige nachzuweisen. In begrindeten Ausnahmeféllen kann der Gemeinderat
eine Verlangerung von max. 2 Jahren gestatten.
4.2  Das Selbstnutzungsgebot verpflichtet den Kaufer, innerhalb einer Frist von 10 Jahren ab
Eingang der Fertigstellungs-/Nutzungsanzeige gem. Art. 78 Abs. 2 BayBO den Vertrags-
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grundbesitz selbst zu bewohnen und nicht an Dritte zu verduf3ern oder zu vermieten oder
sich zu einer solchen Veraul3erung oder Vermietung zu verpflichten.

Die Uberlassung oder die Vermietung des Vertragsgrundbesitzes an Abkémmlinge des Kau-
fers oder die Vereinbarung von Gutergemeinschaft gelten nicht als Verauf3erung oder Ver-
mietung im vorstehenden Sinne.

5. Der Verkaufer (= Gemeinde Stegaurach) ist zum Wiederkauf des Vertragsgrundbesitzes berechtigt,
wenn der Kaufer gegen die Bauverpflichtung verstéRt. Die Sicherung dieses Anspruchs erfolgt
durch Eintrag einer Auflassungsvormerkung in das Grundbuch.

Fur den Wiederkauf gilt folgendes:

- Er erfolgt zu den im notariellen Kaufvertrag vereinbarten Bedingungen.

- Wiederkaufspreis ist der vereinbarte Kaufpreis zuziiglich vom Kaufer zwischenzeitlich geleiste-
ter ErschlieBungskosten.

- Der Verkaufer hat im Zeitpunkt der Ausubung des Wiederkaufsrechtes vorhandene Gebaulich-
keiten zum Verkehrswert zu vergiiten. Soweit eine Einigung hiertiber nicht zustande kommt,
wird der Verkehrswert flr beide Teile verbindlich von dem nach dem Baugesetzbuch zustandi-
gen Gutachterausschuss festgesetzt. Die Kosten des Schéatzgutachtens tragt der Kaufer. Rech-
te Dritter, mit denen der Kaufer den Vertragsgrundbesitz belastet hat, hat dieser auf seine Kos-
ten zu beseitigen.

- Durch den Wiederkauf veranlasste Kosten, Lasten, Steuern und Abgaben aller Art fallen dem
Kaufer zur Last.

V. Punktewertung:

Bezeichnung: Ppnktg/Jahr, Max. Punkte
Einheit etc. pro Antrag
commensabergrenze (ugh 2ifer L u.i2) | *PUrktie 1000 EUR 0
I(E\/ZT.nZliJf?Sr Iffz))ensgemeinschaften 5 Punkte je Jahr 2 o5
'('\'/Zﬁ’pé‘l’}’foe?':ﬁ'g ér)‘ Stegaurach 20 Punkte je Jahr 2 100
Nebenwohnsitz in Stegaurach 5 Punkte je Jahr 2 o5

(vgl. ziffer 111.3.3)

Arbeitsplatz in Stegaurach (Nachweis durch
den AG), nur max. 2 Personen 10 Punkt je Jahr 2 50
(vgl. Ziffer 111.3.3)

Eigener Betrieb und/oder Gewerbetreibender

i 2
(vgl. Ziffer 111.3.3) 5 Punkte je Jahr 25

Je unterhaltspflichtiges Kind im selben

Haushalt (vgl. Ziffer 111.3.2) 20 Punkte je Kind

Behinderungsgrad tiber 50% oder Pflege-
grad 1, 2 oder 3 des ASt. oder Familienmit- 10 Punkte je Person
glieds (vgl. Ziffer 111.3.2)
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Behinderungsgrad tber 80% oder Pflege-
grad 4 oder 5 des ASt. oder Familienmit-
glieds (vgl. Ziffer 111.3.2)

20 Punkte je Person

Ehrenamtliches Engagement des Bewerbers
oder eines in dessen Haushalt lebenden
Familienmitglieds (vgl. Ziffer 111.3.2)

2 Punkt je Jahr 2

10

1je 1.000 EUR: Der sich errechnende Betrag wird bis 500,99 EUR abgerundet, ab 501,00 EUR auf volle

Tausend aufgerundet.

2 je Jahr: Das Jahr wird auf eine volle Zahl unter 6 Monaten abgerundet, (iber 6 Monaten aufgerundet.

Bei Punktegleichheit wird der Zuschlag in folgender Reihung erteilt:

- wer aktuell in der Gemeinde wohnt
- Anzahl der Kinder im Haushalt
- das niedrigste Jahreseinkommen.

Sollte dann immer noch Gleichheit vorliegen, wird durch Los entschieden.

VI. Schlussbestimmungen

1. Der Gemeinderat behalt sich vor, in begrindeten Ausnahmeféllen abweichend von den vorstehen-

den Richtlinien zu entscheiden.

2. Ein Rechtsanspruch kann aus diesen Richtlinien nicht abgeleitet werden.

VIl. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am 01.01.2021 in Kraft.

Stegaurach, den 08.12.2020

gez. Wagner, 1. Blrgermeister
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