PRAAMBEL

nen Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten.

Bauvorschriften treten die flir das Plangebiet bis dato malligebenden planungsrechtlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften der rechtskraftigen Planurfassung des BBP "Neuaurach" (Rechtskraft:

Ubersichtslageplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach beschlielt die von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen 1.4 Verkehrsflachen 01.11.1986) vollstéandig auBer Kraft. (genordet, ohne Mafistab)
& Partner (H & P) ausgearbeiteten 11. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der grinen SBL umgrenzten Bereichen werden
m "Neuaurach" in der Fassung vom 13.12.2022 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind offentl. StraRenverkehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). 1.1.2 Die Ausfuhrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Baudenk-
maler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6
G e m e I n d e S te g a u ra c h das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Geothermie), 7.7 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grund-
S. 3634), das durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. Far alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdischer Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. wasser) und 7.8 (Sonstige Schutzguter und Belange), 8.5.3 (Niederschlagswasserbeseitigung), 9.7
1726) geandert worden ist, 1 Nr. 13 BauGB). (Nicht Uberbaute Flachen), 10 (Immissionsschutz), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 ("Artenschutz-
nn . . rechtliche Belange).
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
1 1 . An de ru n g Be ba u u n gs - u n d G ru n O rd n u n gs p I a n (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 ge und zur Entwicklunggvon l\?atur und Landschaft 2. MaR der baulichen Nutzung, Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, Es ist mind. ein klein- bis mittelgrof3kroniger, standortgerechter, stadtklimaresistenter, Laubbaum mit Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2 gemachten Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorla-
" N e h 1 1] die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal ver- ge durch ein Gelandeaufmall sowie darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urgelandes, B
u a u rac des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, pflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die Ver- des kiinftig geplanten Gelandes sowie des geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
sowie wendung von Koniferen fir die priv. Grundstickseingrinung ist unzuldssig. Zu verwenden sind standort-
i . ) gerechte, stadtklimavertragliche Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte, denen 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
M 3 B sta b M 1 . 1 OOO die Bayerische Bauordnung gBaégg) 'E;‘ d;rSFa;SUZ”? ger Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. auch als Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. . : , Bay 32-1-B), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Der in der Planzeichnung dargestellte Baumstandort ist weder lagemaRig noch der Anzahl nach fixiert
Gesetztes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650) geandert worden ist. 1.7 Immissionsschutz und ergibt sich ausschlieRlich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.6.
Zum Schutz gegen Verkehrslarm und zur Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhaltnisse missen Fenster
(o N DCTaUUTTgSPTaT T \ schiitzenswerter Rdume nach DIN 4109 an den Gebaudenord-, -siid- und -westfassaden mindestens der 4, Immissionsschutz
@ m ‘Q I¥e ::'.- /] "Neuaurach" % \\ \ / Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Schallschutzklasse 3 gem. VDI - Richtlinie 2719 ("Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein- Beim Betrieb einer haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen usw.)
614/10 614/9 g = /) R | @ \ L richtungen" entsprechen und mit schallgeddmmten Beliiftungseinrichtungen ausgestattet werden (§ 9 ist am maflgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen
«Q | ] = = ) s 1. Art der baulichen Nutzung Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetzung Raumes nach DIN 4109) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 -
S‘Q . © \ g;j \ % 856 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) einzuhalten. Der Nachweis
614/8 3 613/3 610/46 610/45 3 \\ > \3 _ o nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes bzw. durch die Abschir- Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt dem Anlagenbetreiber und ist im Rahmen der Bau-
o) 5100150 /,/;, \ g; \g Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 und Abs. 2 mung vorgelagerter Fremdgebdude - die Gerauschbelastung an der mafigeblichen Fassadenseite so- vorlage zu fihren.
() Q et \ S BauNVO wohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) unterhalb der Orien-
J \\‘3 \\ o % tierungswer'te nach lBei'bIatt 1 zur DIN 1§ 0Q_5-1 ("Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, 5. AbsFandstéchen
@ ) /,6\) \ : o NG} 2 Wo Maximal (max.) zuléssige Anzahl an Wohneinheiten (Wo), § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Schalltechnische Orientierungswerte fur die stddtebauliche Planung") liegt. Es gilt Art. 6 BayBO.
614/7 _a$ \ 1.8 Sonstiges Planzeichen und Festsetzungen 6. Sonstige Satzungen
g . 5. Anderung Q) \ 2. MaR der baulichen Nutzung In den in der Planzeichnung im Siiden der FI.-Nr. 610/158 (Gmkg. Stegaurach) liegenden Teilflachen Die Vorgaben des gemeindlichen Satzungsrechtes (u. a. Entwasserungssatzung, Stellplatzsatzung) sind
146 O~b . BerauungspAan \ werden mit einem Leitungsrecht (Mischwasser (MW) DN 250 Stz, Gesamtbreite 5,0 m) zu Gunsten der zu beachten.
0 "Neuaurach" [dach i 3
| - — 5| x%{W 2 \ 0a I\\;Iax. Z;'f;ige ﬁrgndﬂgcgené%hl (GRZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 19 Abs. 1 BauNVO i Gemeinde Stegaurach zu belastende Flachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). . Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
8 7 \ ’ .m. S. atz au P . i sssigkei (] i
| 00 610/136  ° N 2, o~ o, 2. Ortliche Bauvorschriften Die Z__ulasmgkelt von Pflanzur}gen _entlang von Grundstucks_grenzen rggelt s_lch nach Art. 47 und 48 des
22N ﬁr :’ m SX = Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayeri-
S AP . . : o .
, — a0\ W Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO 21  Dachgestaltung schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
B:&)QTS%:SI%” 2.1.1  Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude, der Garagen/Carports und der sonstigen untergeordneten Neben- 8 Gesetze. Richtlinie. V d DIN - N
7 614/5 "Neuaurach" 610/154 Max. zwei (Il) Vollgeschosse (VG) zuléssig, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 aniagen Sind das Salel. (SD), das talm- (WD) und das Zelidach (2D) zuldssig, ‘m Bereion von " Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in B DIN - Vorschriften k3
.y I B oo & o0 Abgl1 o ulassig, S. - 1 BauGB, § S. 2 Nr. Garagen/Carports zusatzlich auch das Flach- (FD) und das Pultdach (PD, § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, Art. 81 1€ In der Flanurkunde und in der Flanbégrundung ggt. in Bezug genommenen - vorschriien kon-
A w M) auNVvo, § s. 1 Bau Abs. 1 Nr. 1 BayBO. FD und PD von Wohn-/Hauptgebiuden, Garagen/Carports und sonstigen unter- nen im Rathaus der Gemeinde Stegaurach (Erdgeschoss, Zimmer Nr. 2, Schiofiplatz 1, 96135 Stegau-
[T o on ] et Neberriegsn s it e exrser, T DacbegIIY 18 SR e vander oo o
‘ . i ini griinung) auszufihren. Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen Rot oder Grau bis Schwarz mit nicht et ; < J1e » R ! .
- Wﬂﬂ—ﬂ 67 o = 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen glanzendem (z. B. glasiertem) Material auszufiihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind bei Wohn-/ Internet bzw. in Gffentlichen Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur Verflgung.
— = 610/71 B i Hauptgeb&uden unzuléssig.
— T I s ,»Av,g,vg. Bobatinaeoan ssi5 /] gsyg | —=—————= —  Baugrenze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO P ’
—1 6714/3 :g}f,: / &.’: 0/166~A ll ," \ "Neuaurach" 2.1.2 Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende, benachbarte schutzwirdige Nutz- \Y/ ZEICHNERISCHE HlNWElSE
040)4‘5‘; 3. Anderung l, DTU/T38 ) 3 . . . . . ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. ) =
4 [ 240 xé—é ] Bebauungsplan " lll" € 610/15 ii Errichtung nur eines freistehenden Einzelhauses (E) zulassig, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § Ge mel n de Steg a u raCh
0010/16 y 70‘}165 "Neuaurach" “!E ‘ 22 Abs. 2 BauNvO 22  Fassadengestaltung Vorhandene (Vorh.) Haupt-/Nebengebaude gem. digitaler Flurkarte (DFK) iy
Q 6 5 //1/0 ,' 2.2.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 11. Anderung Bebauungs- und Grﬁnordnungsplan
550 §.‘,!5‘ S o Offene Bauweise (0), § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal- . ) " "
‘§§§§§§'§'§qu d a blau, Nr. 6032 Signalgriin), samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perifarben, die Verwendung reflektier- —o0- 200 o Vorh. Grundstlicksgrenzen mit Flurnummern (gem. DFK) Neuaurach
6142 IR ‘5}{? 4. Verkehrsflichen ender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig. Die Festsetzung in Abschnitt IlI. Ziffer g\"?’ me'"TE/r,ev
610/156 . 2.1.2 gilt hier analog. -- P 37 | LANDSCHAETS-
610/38 859/14 . Anpflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An- g% | ARGATTERT—] y
. . . . . o ) zahl ergibt sich aus den Festsetzungen & Voren : .06.
@ 610/157 = Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 222 (\g(ljags?‘lrift]:;g ('fl}r 2 d"aesmé‘?(':‘:]‘;’)‘; Téna:?r:;er\]/o(: G‘?és‘;grcc;]hend'r‘;i:{;;mﬁéizﬁréﬁ‘ljcpﬂ'gf& rt?,%ﬁliqeger ’ ger) Entiffurfs % B Entwu?leUﬁ 12;.833855
, insbe- ; ; :
Coy, 859 861/7 sondere vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassi- ———— Bestehende unterirdische Hauptversorgungsleitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB % m (gDﬂ&, Hahn Part“el' Satzung: 13.12.2022
‘ Strallenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ger, aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung von %'h, 179 374 %é“ INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
S ST ;*‘.-"""@:-w.‘. Aulenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch- 970 . o . ) N m\p(v '\‘ i
% X ‘ \mm%t‘\\j; N 2 e 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sichten (z. B. zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die Verwen- ST Hohenschichtlinien (Ubernahme aus Geoportal: BayernAtlas) Des Brve! BERATENCE X CFg EQRE
b e R T ) ) dung sog. "Bird -Sticker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzuléssig.
612/4 6. Anderung g S 47/ o w(\:) cszs:9/7 ¢f w 6m y Bemafung Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in der Sitzung vom 21.06.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
612/3 610/10 B?ﬁ:ﬁ:g?jﬂ?” > R |echwasserional DN 3005t WA ) R g5 —o—o—o—o—o— Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 23 ginfriecti_yndg_en Etieg . esia. Einfried ol sind . . Srund Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Neuaurach” nach § 13 a BauGB im
: rénzstandige Einiriedungsmauern sind unzulassig. tinfriedungssockel sind nur an der voraeren rund- ] beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 01.07.2022 ortsiiblich bekannt
612/2 610/19 § “z> h 859/16 \% . . stlicksgrenze zulassig (unt. HBP: FOK o&ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstulcks- VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME g:?:a(l;ht_ ’ ’
611/4 © 04 ‘bbg\ 6. Sonstige Planzeichen grenze; ob. HBP: OK Sockel). An allen (ibrigen Grundstiicksgrenzen miissen Einfriedungen einen Bo-
612 &/ . 6106 610/73 610/159 |1 __ ’ @ a50/11 ?enabstand von mind. 0,15 m aufweisen (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Einfriedung). Ein- Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bebauungsplane Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
610/9 Q 2 e ooy A [rp—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB riedungen (inkl. Sockel/Bodenabstand) drfen eine Gesamthohe von 1,20 m (unt. H_BP., FOK off.entl. den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 11.07.2022 bis
611/8 N 45‘70/ ’1/10 610/76 5 o] SFra[}enverkehrsﬂaﬂche an dgr SBL/vordefen Grg_ndstuc?ksgrenzg bzw. FOK"Baugr-unc-istuck, ob. HBP: QK T T ) 10.08.2022 stattgefunden.
60 /1p 576 % ~ Einfriedung) nicht Uberschreiten. Tore/Tiren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Ein- { _______ Anbauverbots-, Baubeschrankungszone Bundesstralie B 22
N 7 107 5 SD/WD/ZD Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor friedungen im Bereich der Grundstiicks-, Garagen-, Carport- Stellplatzvorbereiche/-zufahrten sind unzu- Anbawverbotszone - Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
P> (,SD % S ! 858/2 859/2 859/12 m schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes - Immissionschutzgesetzes (BImSchG), § lassig. Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis zu 2,0 m hohe Hecken aus standortgerechten, fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 11.07.2022 bis
06/8/ ‘ ,@ 459/3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB heimischen, stadtklimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zuldssig, 10.08.2022 stattgefunden.
”6@6 G113/, v e eemuray - y > denen gleichzeitig Funktion/Bedeutung als Insektennihrgehdlz/-weide zukommt. Grenzstandige Sicht-
610/7 oY 6> 859/4 o .. schutzzaune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel) sind nur im Bereich von Terras- Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen
| 610/8 o \\ 858/4 | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sen und sonstigen Sitzplatzen/-flichen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zu- Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.10.2022 bis 18.11.2022 beteiligt.
O 859/5 I&ssig (inkl. Sockel/Bodenabstand, unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK &ffentl. StralRenverkehrsfla-
<c§ 611/6 Bebauungsplan 610/160 // % che agn(der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP:gOK Sichtschutz). Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
"Neuaura\cg Mischwasseriaral DN 4005 | @ . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2 BauGB in der Zeit vom 11.10.2022 bis 18.11.2022 &ffentlich ausgelegt.
855/11 emeinde Stegaurac | 24 Untergeordnete Nebenanlagen
610/4 . Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen, Fahrradschuppen, Miillein- Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2022 den Bebauungsplan gem.
511/0 511/1 (gg’ W o ) 1. Planungsrechtliche Festsetzungen hausungen) sind nur bis zu einer Grundfliche von insgesamt max. 15,0 m? zulassig. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2022 als Satzung beschlossen.
X \\. Ny 1.1 Art der baulichen Nutzung . . .
ng'ﬁ Y D é° /N Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 und 2 Bau- 25 g.'ChTt ”be’ba”tel .F'acli‘..e" o o . . )
Q Q Q 854 NVO. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen/Nutzungen sind un- e errgssenbe age konnen frel gewah-l_t werden."AIIe sonftlgen 2y bef?stlgenden Flache"n (2 B‘.. Fui-
611 (§° 852/5 % zulassig. Auf dem Grundstiick Flur - Nummer (FI.-Nr.) 610/185 der Gemarkung (Gmkg.) Stegaurach sind wege, Eingangsbereiche, Fah'rradstellplatze, Ge_bau_devo_rﬂacher), nicht ub?rQachte Stell_platze, FIa_l_chen
bé\\ (8\“0 max. zwei "Wo" zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) fur Milllagerung, Zufahrten Millsammelstellen) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren 1. Burgermeister
611/2 N G 855/2 (z. B. Schotterrase'n, Rasenpflaster, sickerfahiges Betopporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/SpI_l_ttfqggn,
%(b 852/3 1.2 MaB der baulichen Nutzung l/j\{aszer%?:. Bauwels;p).k(;em.8§ ?1 Abs(.j/1 (!\lr. EéBhayBO . V. m..Art. 7 Abs. 1 Nr. .2 Ba"yBO unzulassig ist Ausgefertigt:
@ Die max. zulissige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 BauNVO i. V. m. le Ausflihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht Uberbauten Grund-
853/3 4 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO), die max. zulassige GFZ mit 0,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 Bau- sticksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von flir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Ex- Gemeinde Stegaurach, den .27 72:2022........
852/1 N 855/9 O NVO). Zuliissig sind max. Il VG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 Bau- tremstandorten” i. $. artenreich und intensiv gestalteter Steingarten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trock-
853/2 b{\b )(9 S © NVO). Die max. zulassige Firsthéhe des im Plangebiet zuldssigen Wohn-/Hauptgebdudes darf ein Mal} 32;{“4?5&2:?;?:””’ Flachen mit Fallschutzbelagen im Bereich von AuBenspielgeraten, Sandspielkasten
852 853/1 § 23 N S von 9,50 m nicht tiberschreiten (unterer (unt.) Hohenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Erdgeschoss e WS o V Ao 0 . e e e G LS
N @/ 858/10 (EG) RohfuBboden (RFB), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO). 7 Beleuch dp €
853/4 854/34 S 752/2 658/38 Firr die max. zulassige Hohenlage der OK RFB EG gilt ein MaR von 0,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 ' € e‘é‘? tung dsch - Asthetischen Zweck lterische Aufwertuna der Gebudearchitek Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.01.2023 g_em-?TQ*Afs. 3 Halbsatz 2 BauGB
- o A BauGB). Hierfiir wird folgender unt. HBP definiert: Hohe fertige Oberkante (FOK) ffentl. StraRenver- diononde. Beleumhtumt der Wohru/Haw ‘t"’?b;u”dégjgeanf‘;gz: o (“Akfen“tggleuatune )a‘ijsteifzjgst;i") ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
% & (\g\, kehrsflache an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachst- Zulassia i . gf . Pl euchiung "assig. Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurac_:h 210 E'r"s'cm bereitgehalten ur!d tber dessen Inhalt auf
S 853 QJQ) X AN 854/31 5 liegenden Wohn-/HauptgebaudeauRenwand; ulassig ist nur eine funktionsbezogene Beleuchtung von Terrasse, Hauseingangen/Kellerabgangen, Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
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