GEMEINDE STEGAURACH

- ANDERUNG DER VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPL ANANDERUNG,, FESTPLATZ™

JWOHNPARK (M AURACHTAL"

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes - Priambel

Rechtgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen basi=rt auf:
dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141,
1998 I 5. 137), der Baunutzungsverordoung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.06.1962 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466), der Planzeichenverordnung
(PlanVO 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58) und der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997
(GVBL S. 433, BayRS 2132-I-I) und der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach vom 16.12.1993
(Amtsblatt der VG 01/94 S. 4).

Fiir die Anderung der vorhabenbezogenen Bebauungsplaninderung gilt der von der Baier Vermogensver-
waltungs GmbH, Burgebrach ausgearbeitete Plan und das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 welche zusammen mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
sowie der Begrlindung und dem Durchfithrungsvertrag den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB,

BaulNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BaulNVO)

Allgemeine Wchngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BaulNVQ)

MaB8 der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs.
§§ 16-20 BauNVO)

2 BauGB sowie

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Grundfl&chenzahl GRZ
(§ 19 Abs. 4 BaulNVO)

flir die Doppelhausbebauung
fir die Reihenhausbebauung
flir das Mischgebiet

Geschossflachenzahl GFZ
(§s 16, 17 und 20 BaulNV0O)

fir die Doppelhausbebauung
fiir die Reihenhausbebauung
fiir das Mischgebiet
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Insgesamt diirfen max. 17 Wohneinheiten und
2 Geschafts- und Blircgebdude errichtet wer-
den.

Die Nutzung des Kellergeschosses filir Wohn-
zwecke ist gelé&ndebedingt erlaubt.

Es ist jedoch keine selbstandige Wohnung
zulassig.

Bauweise, Baulinien,
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVO)

Baugrenzen, Stellung der

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BaulNVO)

Grundsétzlich gilt fiur das gesamte Baugebiet
die offene Bauweise mit der Einschr&nkung, dass
entsprechend der jeweiligen Nutzungsschablone
nur Einzelh&user

nur Doppelhdussr

nur Reihenhdauser

zulassig sind.

Bei der Reihenhausbebauung ist das Kellerge-

schoss auf der Slidseite wvoll sichtbar und fir
Wohnzwecke voll nutzbar.

Baulinie
{(§ 23 Abs 2 BauNVO)

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BaulNVO)

MaBzahl

Bei Errichtung von Wintergarten darf die Bau-
grenze um max. 2,50 m iberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstricatung wie Planeintrag ist ein-
zuhalten.

Die Hohenlage der Geb&ude ist aus den
Schnittzeichnungen A-A und B-B, die der
Begriindung als Anlage beigefligt sind, er-
sichtlich.

Die Oberkante des Rohfussbodens im Erdge-

schoss aller Wohngebaude darf max. 0,50 m
iber dem festjesetzten Festpunkt - Bezugs-
punkt Kanalschachtabdeckung (I) der De-
bringer Str. - liegen.

Die Oberkante des RFB - EG der beiden
Geschaftshduser darf max. 1,00 m tUber dem
festgesetzten Festpunkt - Bezugspunkt Ka-
nalschachtabdeckung (I) der Debringer Str.-
liegen. Geringfiigige Ausnahmen sind zuge-
lassen, wenn dadurch das Orts-und Land-
schaftsbild nicht beeintrichtigt wird.

Verkehrsflichen

($§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offéntliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflichen als verkehrs-
beruhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Verteilerschrénke kénnen - soweit keine geeigneten
Gehwege bzw. ¢ffentlicher Grund vorhanden sind -
auf Privatgrurd errichtet werden.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss ande-
rer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich
Ein- und Ausfahrt der Mittelgarage

PflanzmaBnahmen

Es sollen nur einheimische Laub- und Obst-
baume sowie Hecken und Straucher gepflanzt
werden.

e B
Baume

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Prunus avium - Vogelkirsche

Obstbaume

Apfel
Birne
Zwetschge

Strducher, auca fir freiwachsende Hecken

Cornus sanguinsza - Roter Hartriegel

Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus - Holunder
Baume

Straucher und lHecken
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Sconstige Planzeichen

Granze des r&umlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNV0O)

Umgrenzung ven Flachen fir den privaten,

gemeinschaftlichen Bedarf

hier: MG - Ein- und Ausfahrt sowie der
Kinderspielplatz

Kinderspielplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) =

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
m. Art. 91 BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

Dacher

Dachform und Dachneigung (Wohn- u. Ge-
schaftshéduser)

Die Dacher sind als Satteldacher mit
einer Neigung von 45° auszufihren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Sattel- oder Schlepp-
gauben, aber auch als Zwerchgiebel zugelas-
sen.

Bei der stdlichen Hauszeile sind Zwerchgie-
bel an der Silidseite nicht zulé&ssig.

Die maximale Breite bei Einzelgauben darf
2,00 m und bei Doppelgauben 3,50 m nicht
{iberschreiten.

Die maximale Breite bei Zwerchgiebeln darf
4,00 m und beil Doppelzwerchgiebeln 8,00 m
nicht Uberschreiten.

Sie sind zu verputzen oder zu verblechen.
Mindestabstand zur Giebelseite L, 2% m.

Sonnenkollektoren sind zugelassen.

Der Einbau einer zentralen Satellitenanlage Hihe Kniestock max 0.5 m

bzw. der Anschluss an das Kabelnetz wird emessen von Fuflbodenaberkante
ga(hgeschnﬂ bis Unterkante Pfefte

vorgeschrieben. ol
i g ) o3 -DG.
Kniestdcke sind bis zu einer Hdhe von ) JSR;EW
max. 50 cm zuldssig (s. Skizze) §§$\ N
%
Garagen
Die Garagen sind nur als Flachdachgaragen
zuléssig.
Eine Begrinung der bLacher ist vorgeschrieben.
Dia Festsetzungen der GaV sind zu beachten.
Umgrenzung von Flachen fir Garagen i Garwf

|

Mittelgarage

Zwischen den beiden Reihenhdusern wird

eine Mittelgarage errichtet. Sie wird wvon
einer Zufahrt an der Siidseite erschlossen.
Die Festsetzungen der GaV sind zu beachten.

Ungrenzung von Fléchen fir die Mittelgarage

Stellplatze

Stellplatze sind auf den im Plan besonders
gekennzeichneten Flachen zul&ssig. Stell-
plitze missen mit offenporigen Bodenbela-
gen befestigt werden (Rasengittersteinen,
Rasenpflaster ...)

| B |
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze | ST %
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Stellplatze/Carports

Stellplatze/Carports sind auf den im Plan
besonders gekennzeichneten Fl&achen zulas-
sig. Carports sind nur mit einem Flachdach
zuladssig. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Stegaurach vom 16.12.1993 ist zu beachten.

Umgrenzung von Flachen fur Stellpléfze/
Carports

Einfriedungen im Bereich der Wohnbebauung

Einfriedungen werden nicht zwingend vorge-
schrieben. Sie sind bis zu einer H&he von
1,00 m zulassig. Die Ausfihrung hat mit
Holzlattenzdunen oder Maschendrahtziunen
zu erfolgen. Sockelmauern sind bis zu
einer HoOhe von 25 cm zul&ssig.

Zwischen den Terrassen der einzelnen Wohn-
einheiten kann ein Sichtschutz (blickdicht)
bis zu einer Hohe von 2,25 m ausgefiihrt
werden.

Einfriedungen im Bereich der Geschafts-
h&user

Als Abgrenzung zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist eine Trockenmauer fir
den notwendigen Gel&ndeausgleich zu er-
richten.

Einfriedungen sind im Bereich der Ge-
schaftshauser nicht zul&ssig.

Stromversorgung

Die Einrichtung von Verteilerschranken
ist auf privatem Grund zulé&ssig, wenn
hierfir keine &¢ffentlichen Flachen vor-
handen sind.

Im Mischgebietsbereich sind ruhebediirf-
tige Raume an der, der StaatsstraBe abge-
wandten Seite anzuordnen.

Hinweis der Denkmalschutzbeh&rde

Die untere Denkmalschutzbehérde weist
darauf hin, dass auftretende vor- und
frihgeschichtliche sowie mittelalter-
liche Funde nach dem Bayer. Denkmal-
schutzgesetz unverziiglich der Arché&o-
logischen AuBenstelle fiir Oberfranken,

Schloss Seehof, Tel. 0951/40950, =zu
melden sind.

Planzeichen als Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgesehene Grundstilicksgrenze
Grenze des Sondernutzungsrechtes
Vorgeschlagene Gebaude

Erklarung Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GF7Z

Dachform Bauweilse

Der Geladndeschnitt, M. 1:200, ist Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

Anderung der
Vorhabenbezogenen Bebauungsplaniinderung Festplatz -» Wohnpark im Aurachtal“

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 2510700 gemif dem Antrag des
Vorhabenstrdgers Baier Vermogensverwaltungs GmbH, Burgebrach, beschlossen, fiir das Grundstiick FL Nr. 103
Gmkg. Stegaurach eine Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
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Die Anderung der vorhabenbezogenen- Bebauungsplanidnderung mit Begrﬁndur;é in der Fassung vom .25‘04/679
wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 4'fﬂl?§gemaﬁ § 3 Abs.
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Zeit vom 09;0?00 bis /4‘0&_@9 offentlich ausgelegt.
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2 BauGB in der

Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 4.20,?,00 die,_Anderung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplaninderung gemdB § 10 Abs. | BauGB in der Fassung vom //0;05 als

Satzung beschlossen.

1. Bifgerm r

Der Satzungsbeschiuss wurde am 0/4000 gemédB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Anderung der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber
ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Entwurfsverfasser:
Baier Vermogensverwaltungs GmbH Anderung vom: 4?
Hauptstr. 10 Anderung vom: ...

96138 Burgebrach

Entwursplanung vom: QS‘O(/&O .......




