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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
wen wmm  Grenze des Anderungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Teilgebiet
Der Anderungsbereich umfaft die Teilgebiete 2 und 3

wa  Art der baulichen Nutzung § 4 Bau NVO
Das gesamte Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet / WA (§4 BauNVO) ausgewiesen

11+ MaR der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

Zulassig sind wie im Plan bezeichnet 2 bzw. 3 Voigeschosse zuziglich ausgebautem Dachgeschoft. Das Dachgeschofd kann
VollgeschoRl sein. im Teilgebiet (3) sind Dachaufbauten auf dem Flachdach Uber dem 3. Geschoss zuldssig. soweit deren
Grundflache nicht mehr als 1/3 der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragt.
insgesamt durfen max. 70 Wohneinheiten auf dem Crundstuck errichtet werden.

g  Bauweise § 22 BauNVO

Die Bebauung hat als geschlossene Bauweise (g) im Teilgebiet (3) bzw. als offene Bauweise (0) im Teilgebiet (2) zu erfolgen.
E Baugrenzen §23 BauNVO

Dachgestaltung Art. 91 BayBO

Die Dacher sind im Teilgebiet (2) als Satteldécher it einer Neigung von max. 45 auszufuhren. Dachgauben sind zuldssig. Der
Kniestock darf max. 50cm betragen.

Die Dacher im Teilgebiet (3) sind als Flachdach mit Aufbauten auszufiihren. Die Décher der Aufbauten sind komplett extensiv zu
begriinen, die Dachfldchen des Haupthauses sind als begehbare Terrassenflachen auszufuhren und zu begrunen

Héhenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoRfufbodenoberkante (EFOK) der vorliandenen Gebaude (vorderer und hinterer Langsbau) ist beizubehalten.

E Hauptfirstrichtung

o_o—o_o Grenze der unterschiedlichen Nutzung §16 Abs. 4 BauNVO

[:j Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im  Plan sind die Verkehrsflichen unteteilt in  HaupterschlieRungsstraBen  (mit  Tiefgaragenzufahrt) und
NebenerschlieRungsstraften (StichstraRen), die in der Regel vom Autoverkehr freizuhalten sind und dem FuRgangerverkehr
dienen sollen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen bleibt der Ausfuhrungsplanung vorbehalten. _

Soweit die StraRen nicht wie in der ErschlieRungsvareinbarung geregelt von der Gemeinde Gbernommen werden. bleiben sie im
Eigentum der Grundstickseigentimergemeimschaft. '

[i] Fidchen fiir den Gemeinbedarf
An der Debringer StraRe ist eine Bushaltestelle mit Wartehduschen fir alle regelmafig verkehreﬁden offentlichen Busse
vorgesehen. '

~  Kindersnielplatz

Der Kinderspielplatz an der Ruhlstr. wird einer 6ffentichen Nutzung zugefuhrt.

‘:l Vorhandene Baukdrper

LST | Tiefgaragenstellplitze, Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Kfz-Stellplatze sind Uiberwiegend als Tiefgaragensteliplatze vorzusehen.

Heizung

Zur Beheizung der Gebaude in den Teilgebieten (2) und (3) ist das im 6ffentlichen Leitungsnetz in der Debringer Stralle verfugbare
Erdgas zu verwenden.

Soweit im Anderungsplan nichts anderes beschrieben ist, gelten die Bestimmungen und gesetzlichen Grundlagen des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans vom 25.7.1993 unveréndert weiter.

Satzung iiber den Varhaben- und ErschlieBungsplan

Satzung
der Gemeinde Stegaurach
iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fiir das Gebiet "Der Bilumenhof"

Aufgrund des Art. 2 § 7 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauEriG) v. 17.5.1990 (BGBI | S. 926)i.d. F.des Art. 2 Nr. 2
Buchst. e des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) v. 22.4.1993 (BGBI | S. 446) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 Bayer.
Bauordnung (BayBO) erlalt die Gemeinde Stegaurach aufgrund des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats vom 13.4.99 und nach
Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens vom __7 § _MR7 7004 folgende

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fur das Gebiet "Der Blumenhof"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Regelungen (Teil B):

Stegaurach, den .....20. MRL 2004
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Planung: Arch. Biiro Bernward Flenner / Stegaurach
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