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DATUM

29.11.2023

BAUTEIL

GEZEICHNET

Ne

"Sondergebiet Nahversorgung II"  
für den Neubau einer Norma Filiale
mit Fachmarkt und Metzgerei in Stegaurach 

Adresse:
Alte Bundesstraße 
96135 Stegaurach

Fl. Nr.: 
610/3, 856, 593/2 und 608 teilweise

Zweigbetrieb Gerolzhofen 
Am Alten Weg 1
97447 Gerolzhofen

Dipl.-Ing. Ludwig Seibert
Am Schallerseck 34
90765 Fürth 
Tel. 0911 664 88 227
buero@imagine-art.de
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NORMA Lebensmittelhandels 
Stiftung & Co. KG

imagine.

imagine.
architektur & design

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3. Maß der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23. BauNVO)

8. Sonstige Festsetzungen und 
Bestimmungen zur Zulässigkeit von Vorhaben

6. Grün- und Freiflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Ver- und Entsorgungsanlagen 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

7. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. Art. 81 BayBO

0,8

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: 
Abwasserkanal der Gemeinde Stegaurach 

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: 
Telekommunikationsleitung 
der Deutschen Telekom AG

Dachform (PD = Pultdach, FD = Flachdach)

I

Grünflächen

Ein- / Ausfahrt

maximal zulässige Grundflächenzahl

Strauchgehölze, unter Beachtung der heimischen Vegetation. 
Arten siehe Liste 2.

Höhe der baulichen Anlage nach § 16 (2) Nr. 3 BauNVO, 
max. 9.50 m, gemessen vom natürlichen Gelände bis zum 
Schnittpunkt zwischen Wand und Dach, bei Pultdächern
gemessen an der Firstseite

PD, FD

maximal zulässige Geschossflächenzahl

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: 
Bayernwerk Netz GmbH  Mittelspannung 
3 m Schutzabstand pro Seite

20 m Bauverbotszone

Baulinie

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

11 ° Maß der zulässigen Dachneigung (PD)

Pflanzgebote 
Bäume, Mindestpflanzgröße 18 - 20 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Stammhöhe
Arten siehe B.6.4, Liste 1
Standort flexibel

Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 Vollgeschoss
Vkf

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze 
gepflastert

Sondergebiet "Einzelhandel" (§ 11 BauNVO)

Baugrenze

max. zul. Verkaufsfläche von 1200 m²


