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5 Zeichnerische und Texiliche Festsetzungen Pflanzenlistenvorschiag 5. Gestaltung Hinweise
5 It Hinweise
| +D/350-459 ' Laubbdaume 5.1  Bei Ausnutzung des Baurechtes mit 2 Vollgeschossen 11/0°-20° 1. Bestehernde Gebdude mit Hausnummern
11/QA20° 383 Praambel Feld-Ahorn Acer Campestre (EG+QOGC) ist eine Dachneigung von 0° - 20° ohne Knie-
: @ o 281712 Rosskastanie Aesculus hippocastanum stock zul&ssig 2 Bestehende Grundstiicksgrenzen
' f FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt der von melzer architekten Baumhasel Corylus Collurna 52  Bei Ausbildung des Dachgeschosses als Vollgeschoss ist 1+D/35°-45° '
SD/WD ausgearbeifefe Plan in der Fassung vom 14. November 2006, gedndert am Rot-Buche Fagus silvatica eine Dachneigung von 35° - 45° mit einem Kniestock von 5 geplante Grundstiicksgrenzen
. 13. Februar 2007, der zusammen mit den texilichen und zeichnerischen Fest- Vogel-Kirsche Prunus avium 50 cm zuldssig T T T T
- sefzungen und dem DurchfUhrungsvertrag den vorhabenbezogenen Traubenkirsche Prunus padus 5.3 Sattel, Walm- und Krippelwalmddcher sind zul&ssig. SD/WD 4 Elursticksnummern z.B. 383/3
. jg Bebauungsplan bildet. Trauben-Eiche Quercus petraed Mansardddcher und gegeneinander versetzte Pultddcher o
_ :g— Stiel-Eiche Quercus robur sind zulGssig, wenn die Firsthohen unter denen der Sattel- 5 Die Héhenfestsetzung (FOK-EG) der Gebdude erfolgt durch die Gemeinde
E Speierling Sorbus domes’ngo dacher liegen.. o vor Baubeginn. Diese Festsetzung erfolgt in Abh&ngigkeit von der Hhenlage
A Festsetzungen Gemeine Eberesche  Sorbus aucuparia 5.4  Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zuldssig der ErschlieBungsanlagen. Bei der Entwdsserung tiefliegender Rdume st
: U Winter-Linde Tilia cordata (AuBenmaB der Gaubenbreite, maximal 1,50m). unbedingt DIN 1989 BI. 1 Ziff. 14 -Schutz gegen Rickstau- zu beachten. Es wird
L gy : g ) Insgesamt darf die Breife der Dachgauben maximal 1/3 der eine Abnahme des SchnurgerUstes verbindlich festgesetzt.
M ke _ . Sirducher Hausldnge betragen.
}; g”geg;le__lnis WomggbleT Feld-Ahorn Acer campestre 5.5 Die Hauptfirstrichtung entspricht der Lé&ngsseite ; : 4. Die Anwendung von Solartechnik ist zuléissig und wird empfohlen. Zur Einsparung
. rundfldchenzahl (GRZ) 0,5 Hain-Buche Carpinus betulus des Gebaudes ‘ von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
1.3 Geschossflachenzahl (GFZ) 0.8 Haselstrauch Corylus avellana 5.6  FUr das Untergeschoss ist bei Hanglagen ein Teilausbau Bauvorhaben so zu planen und auszuflhren, dass auf Dauer ein mdglichst
1.4 Zahl der Vollgeschosse, maximal Il Roter-Hartriegel Cornus sanguinea mdbglich. geringer Energiebedarf besteht.
2 1.5 Baugrenzen Liguster Ligustrum vulgare
z El.riwe UberschrelTyng der Bc.lugre?n.zen Un’r?r Einhaltung d.er Abstands- Heckenkirsche Lonicera xylosteum . 7 Eine Fassadenbegrinung wird empfohlen.
% fldchen um maximal 10 % jeweils in der L&nge oder Breite des Traubenkirsche Prunus padus 6. FUhrung von Versorgungsleitungen
i Baurechtes ist zuldssig, sofern die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte Hunds-Rose Rosa canina 8. Auf den in einem Teilbereich vorhandenen frUheren Keller (Leinkeller) wird
einghalten werden. Essig-Rose Rosa gallica 6.1  Eswird fir alle Versorgungsleitungen innerhalo des Gebietes eine hingewiesen. Eine Verfillgung der nérdlichen Hélfte des Kellers ist zuldissig.
1.6 Inden Wohngebduden sind maxinnal 2 Wohneinheiten zuldssig. Wein-Rose Rosa rubiginosa unterirdische Verlegeweise festgelegt. Der Kellereingang muss so hergestellt werden, dass er fUr Fledermduse geeignet
Saal-Weide Salix caprea 6.2 Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser sollte fir die ist. Sollten noch weitere Keller gefunden werden, so k&nnen Haffungsanspriiche
2. Bauweise, Uberbaubare Flachen und Stellung der baulichen Anlagen Flecht-Weide Salix viminalis Brauchwassernutzung verwendet werden. Ein Uberlauf an den gegeniber der Gemeinde Stegaurach nicht geltend gemacht werden.
387117 . _ _ ‘ Flieder Syringa vulgaris Kanalist herzustellen. Der Bau von Zisternen wird zwingend
a5, 387/1 2.1  Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Schneeball Viburnum opulus vorgeschrieben, pro 100 gm Dachfldche wird ein Fassungsvolumen 9. Bodenfunde sind nach § 8 DSchG zu melden.
. Haupffirstlinie festgesetzt von 4 cbm empfohlen.
; 2.2 offene Bauuwelse . ‘ o Obstbaume 10.  Erkldrung der Nutzungsschablone
2.3 Flachen fUr Garagen oder Carports liegen innerhalb Ga Apfelbdume Baumanns Renette, Berlepsch, Bohnapfel, 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
. der ausgewiesenen Baugrenzen Gemeinderat Dr. Oldenburg, Goldparmdéne,
7 . : . ) 5 . e T e
51 387/18 2.4 Nebenonlogep sind nach Art. _63 quBo nicht quszuschlleﬁeh i Pariser Rumbur fUr das am Ende liegende GrundstUck ST Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse/Dachneigung
_ : 387/19 2.5 Garagenvorfldchen und sonstige nicht unbedingt zu versiegelnde Fidchen
@. sind wasserdurchldssig zu gestalten. Anfallender Bodenaushub ist weitest- Birnbdume Alexander Lucas, Clapps Liebling, Conference, 8. Grenze des rdumlichen Bebauungsplanes aa EE T TS
s . _ moglich wieder im Baugebiet zu verarbeiten. Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Grundfichenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)
Q K&stliche von Charneu 9. Sonstiges
Q 3. Verkehrsflachen Bauweise/Wohnungszahl Dachform
- : 387/37 Kirschbdume BUttners Rote Knorpel, Donissens Gelbe Knorpel, Die Anlieger haben auf Ihren GrundstUcken die eventuell zur
h\ 3.1  Strassenverkehrsfléichen GroBe Schwarze Knorpel, Kassins Frihe, Schneiders Herstellung der Stichstrassen notwendigen Bdschungen, StUtzmauern
‘ 3.2 StraBenbegrenzungslinie Spdate Knorpel und BetonrUckenstUtzen zu dulden und zu unterhalten. 1. Es wird darauf hingewiesen, dass es sinnvoll ist, sich im Baumfallbereich
Querschnitt gegen umstirzende B&ume zu schitzen.
| uers - | M 1:1000 4, Pflanzgebote Pflaumen-, BUhler Zwetschge, Graf Althans Reneklode, Haus-
| st*fnd JHeckE|- WA | Iwetschgen- und zwetschge, Konigin Viktoria, Nancymirabelle, Ruth 12.  Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde wird hingewiesen.
sudlicher Heckenweg weg 4.1 Je Bauplatz ist mindestens ein heimisches Gehdlz zu pflanzen, @ Mirabellenbdume Gersetter, The Czar
| | | - siehe Pflanzenlistenvorschlag. Auf den westlichen beiden
| | f | Baurechten sind zus&tzlich je 1 Linde als Ersatzpflanzung zu setzen.
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Bebauungsplan ,Heckenweg" in Stegavurach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemdaB §12 BauGB

4, Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es hier ein Allgemeines Wohngebiet fUr 5 Einzelh&user auszuweisen.
Diese Bebauung fUgt sich in die umgebende Bebauung nahtlos ein. Dabei wird das

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 14. Nov. 2006
gemdadB dem Antrag des Vorhabentrdgers beschlossen fir das Gebiet ,,Heckenweg"

eine Satzung Uber einen vorhabenbezogenegn Baubauungsglan aufzustellen.
X \

Bebauungsplananderung
Westgebiet

Begrindung MaB der baulichen Nutzung auf eine Grundfl@chenzahl von 0,5 mit max. 2 Vollge-
schossen festgelegt. Dabei sollen Haustypen zur AusfUhrung kommen die sich in Mal3
Praambel und Nutzung der umgebenden Bebauung anpassen. Gemeinde S’regduroch

Durch die Mobilisierung des vorhandenen Baulandes werden weitere Fldchen-
erschlieBungen im Aussenbereich vermieden. Die Zielsetzung ist, die seit 1982
brach liegende Griondsticke unter umweltfreundlichen Gesichtspunkten einer
Bebauung zuzuflhren.

Hierbei wird besonders Wert auf den dkologischen Aspekt, insbesondere in Hinsicht
auf den Klimaschutz gelegt. FUr das anfallende Regenwasser wird empfohlen

dies als Brauchwasser zu nutzen. Der Bau von Zisternen wird vorgeschrieben. Alle
Fl&ichen die nicht versiegelt werden, sollen wasserdurchldssig sein.

Die Grinplanung sieht vor, Uberwiegend heimische Gewdchse zu pflanzen, hierfur
wurde ein Pflanzenlistenvorschlag erarbeitet. Die PflanzmaBnahmen zielen darauf
ab, das Baugebiet so gut als moglich in die umgebende Landschaft und das
Ortsbild einzubetten. Weiterhin wird zur Verbesserung der Lebensbedingungen

der Fauna, wie zum Beispiel der Vogel beigetragen. Es wird der Artenreichtum

der Flora und Fauna erhdht. Durch den Vorschlag der Fassadenbegrinung wird
eine Durchgrinung des Baugebietes angesirebt.

Die allgemeine Zielvorstellung ist es, den Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild soweit es geht zu minimieren und auszugleichen. Es wird auf die,
im vorhandenen Leinkeller ansdssigen Fledermduse, RUcksicht genommen und
der Kellereingang geeignet hergestellt.

Die Anwendung von Solartechnik wird empfohlen. Zur Energieeinsparung und
Minimierung der Schadstoffbelastung sollen die Bauvorhaben zum Beispiel als
Niedrigenergie- oder Passivhaus geplant werden, so dass ein geringer Energiebedarf
besteht.

Es wird angestrebt die neu geplante Fldche so in das bestehende Landschaftsbild
ZU integrieren, dass es zu keinen Unstimmigkeiten kommf.

1.AnlaB der Planung

AnlaB fUr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die ErschlieBung der Grundsticke
Flur Nr. 384/4 und Flur Nr. 384 (nérdlicher GrundstUcksteil).

2.Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auf dem GrundstUck Flur Nr. 384 und Flur Nr. 384/4 am Heckenweg.
Umgeben wird das Baugebiet von ein- bis zweigeschossiger Bebauung mit Satteldach.
Das Geldnde ist hdngig von Nord nach SUd, aber in etwa eben von Ost nach West.

3. Bisherige Nutzung

Befindet sich im Geltungsbereich des rechisverbindlichen B-Plans ,Westgebiet" und ist
als Wohnbauland ausgewiesen. Das Plangebiet wird bisher als Wiese genufzf und ist

derzell als Brachiand zu betrachten.

5. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine ca. 65m lange StichstraBe vom Heckenweg.
Am Ende der StichstraBe ist eine Wendeplatte vorgesehen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Aurach Gruppe. Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem durch die Gemeinde
Stegaurach.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EVO, die Fernmeldeeinrichtungen durch die
Deutsche Telekom.

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7. Begrindung - MaBnahmen zum Schutz der Landschaft bzw. AusgleichmaBnahmen

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft moglichst gering zu halten, werden MaB-
nahmen festgelegt, die zum einen die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
sicherstellen und zum anderen die Versickerungsfahigkeit weitestgehend erhalten.

» Das Plangebiet ist durch Pflanzengruppen auf den privaten Grundsticken zu
gestalten

o Die Durchgrinung ist durch Baumpflanzungen mit standortgerechten, heimischen
Laubhdlzern auf den privaten Gartenfldchen sicherzustellen. Je GrundstUcksfl&che
ist hierzu ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

o Die Garagenvorfldchen sind versickerungsfahig zu gestalten, durch z. B. wasser-
durchl@ssiges Betonpflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke u. 4. ...

» Der Bau von Zisternen ist zwingend vorgeschrieben

Eine Beeintréchtigung der Natur und Landschaft ist durch die Anderung des
Baugebietes nicht gegeben.

8. Verwirklichung der Planung

Die Verwirklichung der Planung soll kurzfristig erfolgen.
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1. BUrgermeister
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Die Vorgézogenen Unterrichtung der Birger nach § 3 Abs.1 BauGB (frihzeitige BUrger-

beteiligung) fand in der Zeit vom _OR.01. 40027 bis 23.64- 1007
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1. BUrgermeister

Der Erfwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung in der
Fassung vom @5.03. 200? wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses
des Gemeinderates vom A2, 0d. A007 gemdnB § 3 Abs. 2 BAuGB in der Zeit
vomAd,.03. 00 bis A3. 0%. Ao 5ffehtlich ausgelegt
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1. BUrgermeister
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i&-Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemeindrates vom Q2. 0%, A90F

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdai § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom L4 9% 003 als Satzung beschfpssen.
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) gemadB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
‘BékaRhnf gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit dem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach
Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214und 215 BauGB ist hingewiesen.
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1. BUrgermeister

FUr den Bereich: "Heckenweg"

Die Architekten: melzer architekten
peter-schneider-strasse 15
926049 bamberg

Telefon: 0951-61194
Telefax: 0951-68410

www.melzer-architekt.de

Bamberg, den 20. Dezember 2006
gedndert am 13. Februar 2007
Fassung vom 24, April 2007




