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Bebauungsplan Neuaurach-Friedhof

,,1. vorhabenbezogeneBebauungsplaninderung®
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Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes ,,Neuaurach - Friedhof*
zur 1. vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB vom 08. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 I S.

137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBL. 1 S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanVO 90) vom 18. 12. 1990 (BGBIL. I S. 58)
Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-])

Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach vom 16. 12. 1993 (Amtsblatt 01/94 S. 4)

Praambel:

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt der ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 13.02.2001, der zusammen mit den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen, der Begriindung zum Bebauungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Die iibrigen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplaninderung ,,Neuaurach-Friedhof* bleiben
unverindert, sie gelten auch fiir diesen Anderungsbereich

6. Ortliche Bauvorschriften. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. BayBO)

6.1 Dachgestaltung:
6-1.1 §D

Die Décher sind als Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 42 +/- 3° auszufithren

6.1.2 MD, WD
Die Décher sind als Mansardendécher oder Walmdicher mit einer Neigung von 42 +/- 3° auszufithren

6.2 Kniestock
Der Kniestock darf max. 50 ¢cm betragen

6.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuléssig

7.Regenwassernutzung

Der Einbau einer Regenwasserzisterne ist fiir jedes Baugrundstiick verbindlich vorgeschrieben. Das F assungsvermdgen muf} mindestens 3 cbm pro
Wohneinheit betragen. Naheres ist im Durchfiihrungsvertrag zur vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung geregelt.

8. Energieversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23

Die Gebédude miissen eine Heizungsanlage mit Gas-Brennwerttechnik erhalten. Die Errichtung eines Kachelofens mit Holzfeuerung ist jedoch als
Zusatzheizung zuléssig.

B. Hinweise

1. Erkléirung der Nutzungsschablone 2. Hohenlage der Gebiude

Nutzungsschabione Die Hohenfestsetzung (FOK-EG) der Gebaude

Art der baulichen Nutzung |Zahl der Voligeschosse

erfolgt durch die Gemeinde Stegaurach vor

Grundflachenzahl (GRZ) |Geschofflachenzahl (GFZ) Baubeginn. Es wird eine Abnahme des

Entwurfsverfasser:

Gemeinde Stegaurach
Bauverwaltung
Schlofiplatz 1

96135 Stegaurach

Stegaurach, den 13.02.20 Vorentwurf vom 28.11.2000

gedndert am 13.02.2001

Tel. 0951/9922240, FAX 0951/9922266 erginzt am 13.02.2001

Bauweise Dachform

Schnurgeristes verbindlich festgesetzt

Andreas ]

[

3. Entwiisserung
Die Entwisserung erfolgt im Mischsystem, wobei jedoch die Errichtung von Zisternen fiir die Regenwassernutzung vorgeschrieben ist.

4. Schallschutzmafinahmen
Aus Griinden des Schallschutzes wird empfohlen, daf ruhebediirftigen Riume nicht auf der, der Stralle zugewandten Seite errichtet werden.

5. Hohenschichtlinien
076

A. Festsetzungen

1. Anderungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) D G S O G

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVOQ)

2.1 allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
WA

Grundfldchenzahl § 19 BauNVO z. B. 035 oder 0.4

2.3 GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO z. B. 0,6 oder 1,0

24  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze § 20 BauNVO
(Erdgeschofl und Dachgeschof} jeweils als VollgeschoB) II
(Untergeschof, Erdgeschof3. ObergeschoB und Dachgeschof3 jeweils als VollgeschoR) v
2.5 Baugrenzen § 23 BauNVO
2.6 Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung PRI T " S —
3. Bauweise, liberbaubare Flichen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
3.1  Hauptfirstrichtung < —>
3.2 offene Bauweise nur Einzelhduser sind zuléssig E
3.3 offene Bauweise nur Einzelhduser oder Doppelhéuser sind zuléssig ED
3.4  offene Bauweise nur Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen sind zuldssig EDH

3.5  Stellpldtze und sonstige nicht unbedingt zu versiegelnde Flichen sind wasserdurchlissig zu gestalten.

4. zu belastende Flichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

FuBweg

C. Verfahrensvermerke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Neuaurach - Friedhof 1. vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung®

1. Aufstellungsbeschiuf}

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 28.11.2000. die Anderung des Bebauungsplanes ,Neuaurach-Friedhof 1. vorhabenbezogene
Bebauungsplaninderung beschlossen. Da die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, erfolgt die Anderung gem. § 13 Ziffer 2 BauGB im vereinfachten Verfahren, auf die

Durchfiihrung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung wird verzichtet. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 29.12.2000 im amtlichen Mitteilungsblatt der VG-Stegaurach Nr. 1/01
ortsiiblich bekanntgemacht.

2.Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.12.2000. wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 31.12.2000 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
09.01.2001 bis 12.02.2001 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde gemaB § 4 Abs. | S. 2 die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

3. Satzungsbeschluf}

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 13.02.2001 den Bebauungsplan und die dazugehorige Begriindung gemiB § 10 BauGB in der Fassung vom
13.02.2001 als Satzung beschlossen,

4. Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschlufl wurde am 01.03.2001 im amtlichen Mitteilungsblatt der VG-Stegaurach Nr.03/01 ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung, sowie die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) ist hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist somit mit seiner Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Stegaurath, den 01.03.2001

o

Siegfried Stengel
1. Biirgermeister



