1.2.4 1Insgesamt diirfen max. 23 Wohneinheiten und 1.6.5 Baume ‘ 2.6 Einfriedungen im Bereich der Geschaftsh&user
EME‘NDE STEGAUR ACH | 2 Geschafts- und Bilrogebdude errichtet |
|
(3 | werden. -
i 1.6.6 Strducher und Hecken 2.6.1 Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Ver-
N " | 1.2.5 Die Hochstbreite der Wohngebdude wird auf ‘ kehrsfldchen ist eine Trockenmauer fiir den
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES , FESTPLATZ | 12,00 m festgesetzt, die der Geschafts- ‘ _ notwendigen Gel&deausgleich zu errichten. .
: | und Biirogebdude auf 15,00 m. _ 1.7 Sonstige Planzeichen )
b }117\L_" _ 2.6.2 Einfriedungen sind im Bereich der Ge-
WOHNPARK IM AURAC 1.2.6 Die Nutzung des Kellergeschosses fiir Wohn- | schaftshduser nicht zulassig.
1" zwecke ist gelandebedingt erlaubt. 1.7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches D -
Es ist jedoch keine selbstandige Wohnung | § 9 Abs. 7 BauGB
zuldssig. : 2.7 Millbeseitigung
, 1.7.2 Abgfenzung unterschiedlicher Nutzungen PR Im gesamten Baugebiet wird auf einzelne
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der ' § 16 Abs. 5 BauNVO Millbehdlter verzichtet.
baulichen Anlagen : Der gesamte Miill wird in Containern in
5 ! der Tiefgarage zentral gesammelt.
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) | 1.7.3 Umgrenzung von Fl&chen fir den privaten,
j gemeinschaftlichen Bedarf
' hier: Treppenhaus mit Aufzug fir die TG 2.8 Antennenanlagen
i 1.3.1 Offene Bauweise o sowie TG-Ein- und Ausfahrten ‘

Es ist nur eine zentrale Antennenanlage
2.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. zulassig.

r
(§§ 22 Abs. 2 BauNVO)
} m. Art. 91 BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
:
|
1

g 1.3.2 Nur Einzelh&user zuldssig [C§ 2.9 Stromversorgung
" Die Haustypen A, B und C unterscheiden sich nur : 2.1 Déacher ¢ uei : _
in der raumlichen Aufteilung. Beim Haustyp C | ' Die Einrichtung von Verteilerschranken
ist auBerdem noch das Kellergeschoss auf der ‘ ist auf privatem Grund zul&ssig, wenn
Siidseite der Gebdude voll sichtbar und fiir Wohn- 2.1.1 Dachform und Dachneigung (Wohn- u. Ge : hierfir keine &¢ffentlichen Fl&chen vor-
zwecke voll nutzbar. ! schaftshduser) handen sind.
Die Ddcher sind als Sattelddcher mit 2.10 Im Mischgebietsbereich sind ruhebedirf-
1.3.3 Baulinie g — einer Neigung von 45° auszufiihren. tige Raume an der, der StaatsstraBe abge-

wandten Seite anzuordnen.
{(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

2.1.2 Dachform und Dachneigung (Treppenhaus mit j
_ - Aufzug zur TG) 2.11 Hinweis der Denkmalschutzbehé&rde \
1.3.4 MaBzahl - ; 4,0 |
i I I - Das Dach wird als Zeltdach mit einer Dach- Die untere Denkmalschutzbehérde weist
neigung von 45° ausgefiihrt. darauf hin, dass auftretende vor- und
1.3.5 Baugrenze _ L frihgeschichtliche sowie mittelalter-
i T i liche Funde nach dem Bayer. Denkmal-
(§ 23 Abs. 3 BaulNVO) 2.1.3 Dachaufbauten : schutzgesetz unverziiglich der Archédo-
| E— ! logischen AuBenstelle fir Oberfranken,
1.3.6. Bei Errichtung von Wintergirten darf die Dachaufbauten sind als Sattel- oder Schlepp- Schloss Seehof, Tel. 0951/40950, zu
Baugrenze um max. 2,50 m Uberschritten gauben, aber auch als Zwerchgiebel zugelas- | melden sind.
werden. | sen.
‘ Bei der siidlichen Hauszeile sind Zwerchgie-
1.3.7 Stellung der baulichen Anlagen | bel an der Siidseite nicht zulassig. | 3.0 Planzeichen als Hinweise
| Die maximale Breite bei Einzelgauben darf
Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist ein- < > 2,00 m und bei Doppelgauben 3,50 m nicht 3.1 Bestehende Grundsticksgrenze ___JF___
zuhalten. ' liberschreiten. i
Die maximale Breite bei Zwerchgiebeln darf , 3.1.2 Vorgeschlagene Grenze des Sondernut- :
1.3.8 Die Héhenlage der Gebaude ist aus den 4,00 m und bei Doppelzwerchgiebeln 8,00 m zungsrechtes PRSI | e
Schnittzeichnungen A-A und B-B, die der nicht Uberschreiten.
Begrindung als Anlage beigefiigt sind, Sie sind zu verputzen oder zu verblechen. 3.1.3 Vorgeschlagene Gebdude
ersichtlich. Mindestabstand zur Giebelseite 1,25 m.
Die Oberkante des Rohfussbodens im Erdge- ’ 2.1.4 Sonnenkollektoren sind zugelassen. 3.1.4 Erklarung Nutzungsschablone
schoss aller Wohngebdude darf max. 0,50 m | i
Uber dem festgesetzten Festpunkt - Bezugs- ‘ 2.1.5 Kniestock Art der"baullchen Nutzung Zahl deerol;gesciisse
punkt Kanalschachtabdeckung (I) der Debrin- Grundfl&chenzahl Geschossflachenza
ger Str. liegen. i Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. GRZ GFS
Die Oberkante des RFB - EG der beiden Ge- 50 cm zuléassig. BaEhE o Banwelse
schaftshduser darf max. 1,00 m iber dem
festgesetzten Festpunkt - Bezugspunkt Ka-
nqlschachtapdecﬁqu (I) der Debr%nger Str. - ; 2.2 Garagenstellplatze ) 3
liegen. Geringfiigige Ausnahmen sind zuge- . Vorhabenbezogene Bebauungsplaniinderung Festplatz - ,,Wohnpark im Aurachtal
) iiizig.bW§3n qagzrgh das Qrgsj und Land- : Teilweise unterhalb und zwischen den Wohn- ; e ;
Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes - Priambel Bk nic eelintrdchtigt wird. 5 gebduden wird eine Tiefgarage errichtet. Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 09.02.1999 gemid dem Antrag des
| Sie wird von einer Rampe an der Nordseite Vorhabenstriigers WBU Uebel GmbH, Bamberg beschlossen, fiir das Grundstiick F1. Nr. 103 Gmkg. Stegaurach

Fiir die vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung gilt der von der Fa. WBU Uebel GmbH, Bamberg ogenen Bebauungsplan aufzustellen.

und von einer Zufahrt an der Siidseite er-
ausgearbeitete Plan und das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

schlossen.

. welche zusammen mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie der Begrindung und dem 9 Zusdtzlich sind in der Tiefgarage noch
Durchfiihrungsvertrag den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden S Abs. 1 Nr. 11 BauGB verschiedene Raumlichkeiten, wie z.B.

' ein Heiz- und Anschlussraum, ein Abstell-
raum, ein Raum fUr Regenwassernutzung,
ein Mull-Lagerraum und eine Stellfl&ache
fir Fahrrd&der untergebracht.

1.4 Verkehrsflachen

. . . I )
Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan 1.4.1 private Verkehrsfldchen mit Spiel- und

Kommunikationsbereich

Der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen basiert auf:

dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141,19981S. o
; 137), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1962 zuletzt 1.4.2 StraBenbegrenzungslinie ; RSV
| ' lanzeichenverordn lanVO 90) vom 2.2.1 Umgrenzung von Flach ( - : ) ThET
j gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466), der Planzeichenverordnung (P! ) 1.5 UV S v ——— g g vo chen fiir TG-Stellplatze L TG ST E

18.12.1990 (BGBI. I S. 58) und der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-

1-I) und der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach vom 16.12.1993 (Amtsblatt der VG 01/94 5. 4) Fldchen an die Verkehrsflachen

Die Festsetzungen der GaV sind zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11

2.3 Stellplatze 1
in- i . . i i i 27.04.1999
1.0 Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, 1.5.1 Ein- und Ausfahrtsbereich re-——-y Stellplatze sind auf den im Plan besonders ‘ DcrEnmurfdcrvorhabcnbczogcncnBcbauungsplanﬂnFIc;ung mit Be%cju;:ggg;né:;iﬁas;u;%:mz Ty
BauNVO gekennzeichneten Flachen zul&dssig. Stell- ! wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gcmcml erales vom 27U :
, 2 _ platze missen mit offenporigen Bodenbelé&- der Zeit vom 10.05.1999 Qﬁﬁgg&kmmmmmgcg.
1.5.,2 Ein- und Ausfahrt der Tiegarage v A gen befestigt werden (Rasengittersteinen, §
1.1 Art der baulichen Nutzung Rasenpflaster ...)
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO) Lot RENIDE —] i 1, Blrgermeister
2.3.1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze i ST ﬂ i
. . WA 1.6 Pflanzmassnahmen ; i
faaliat MLIGENRNGOS WObBGERESES (§ B EEONU) ; g | g Die Gemeinde Stegaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom - 19:06..399........ die vorhabenbezogene
1.6.1 Es sollen nur einheimische Laub- und Obst- 2.4 Hinsichtlich der Anzahl der Garagenstell- Bdmmmgﬂmmmkmmggmmhﬁhwjﬂm.leKE!mckrmemgvmn_"mmzlﬂhﬁﬂ"“ﬂsSMnmg
; : MI bidume sowie Hecken und Straucher gepflanzt platze und Stellpldtze sind die Vorgaben teeahlitEan. S RHEEN
1.1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) werden. der gemeindlichen Stellplatzsatzung der il o
Gemeinde Stegaurach zu beachten. {ﬂ g ‘ Q‘
i 1 W
1.2 MaB8 der baulichen Nutzung By B . H%S&gt ' ﬁf
. 1,62 Baume 2.5 Einfriedungen im Bereich der Wohnbebauung Y = L Burgermeisies
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB sowie e S22
5§ 1k-20 BauNVO Acer campestre - Feldahorn . . )
Betula pendula - Birke 2.5.1 Einfriedungen werden nicht zwingend vorge- Der Satzungsbeschluf wurde am ... .01.07. 199 gemif § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Prunus avium - Vogelkirsche schrieben. Sie sind bis zu einer Hohe von vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung mit Begrimdung wird scit diesem Tag zu den al.lgeme':mcn
1.2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO) 1,00 m zuldssig. Die Ausfihrung hat mit Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereit gchgltcn und gbcr 1hrcp
T (EG+DG) 1.6.3 Obstbdume Holzlattenzdunen und Maschendrahtzdunen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die vorhabcnbczogcne_ ngauqusplan:indcmng ist damit
* zu erfolgen. Sockelmauern sind bis zu rechtsverbindlich. Auf die:Rgctsfplgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
IH(UG£G+DG] Apfel einer Hbhe von 25 cm zuldssig. s e 7N\
1.2.2 Grundflédchenzahl GRZ Birne
Zwetschge
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) 0,4 : - : - : 2.5.2 Zwischen den Terrassen der einzelnen Wohn- I, Burgeineiner
_ einheiten kann ein Sichtschutz (blickdicht)
Bezieht sich nur auf die Wohnbebauung. 1.6.4 Straucher, auch fir freiwachsende Hecken bis zu einer Hbhe von 2,25 m ausgefiihrt
1.2.3 Geschossflidchenzahl GFZ . ) werden.
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Entwurfsverfasser: 09031999
' Prunus spinosa - Schlehe WBU Ucbel GmbH Entwurfsplanung vom:  .......7% MONIE e
16, 17 d 20 BauNVO 0,8 i
(§S un au ) Sambucus - Holunder Bautriger - Baubetreyu: Anderung vom: ... CRL TN R

Spiegelgraben 26 Anderung vom: s

96052 Bamber o S
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